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Auslegung zu § 25 Absatz 10 GEG 2020 i. V. m. DIN V 18599: 2018-
09 Gleichung 31, (Ermittlung der Gebaudenutzflache An)

Leitsatz:

Bei der Berechnung der durchschnittlichen Geschosshdhe bleiben oberste Dachgeschosse
unbericksichtigt, so dass dieser Mittelwert ausschlieBlich durch die Ho6he der
darunterliegenden Geschosse bestimmt wird.

Frage:

§ 25 Absatz 10 GEG 2020 sieht fir Wohngebaude vor, dass in den Fallen, in denen die
durchschnittliche Geschosshéhe hg eines Wohngebaudes gemessen von der Oberflache des
Fubodens zur Oberflache des FuRbodens des darlber liegenden Geschosses mehr als 3 m
oder weniger als 2,5 m betragt, die Gebaudenutzflaiche Anin Abhédngigkeit von der
durchschnittlichen Geschosshéhe ermittelt wird. In allen anderen Fallen wird die Flache
An mittels eines konstanten Faktors aus dem beheizten Gebdudevolumen ermittelt.

o Wie ist in diesem Zusammenhang die "durchschnittiche Geschosshdhe des
Gebaudes" zu ermitteln?

e Geht ein beheiztes Dachgeschoss in die Ermittlung der durchschnittlichen
Geschosshdhe mit ein?

Antwort:

1. Die Gebaudenutzflache An spielt bei Wohngeb&uden insbesondere bei der Angabe
von spezifischen Werten, z. B. in Energieausweisen, sowie im Rahmen der
Berechnung nach den dafiir anzuwendenden technischen Regeln als Bezugsgrélie
fuir interne Gewinne und fir den Nutzwarmebedarf fir Warmwasser eine Rolle.

2. Grundsétzlich ist die Gebaudenutzflache fir Wohngeb&dude nach der Formel Ay =
0,32 [m" - Vem’ zu ermitteln und damit ausschlieRlich vom beheizten
Gebaudevolumen Ve abhangig.

3. Bei Gebauden, die keine Ublichen Geschosshdhen aufweisen, fiihrt die Berechnung
nach vorgenannter Formel regelmaflig zu mafRRgeblich von der Realitat abweichenden
FlachengréfRen. Hierunter fallen beispielsweise  Altbauten mit hohen
(Geschosswohnungsbau der Griinderzeit) oder niedrigen Raumen (alte
Fachwerkhauser). Vor diesem Hintergrund ist in § 25 Absatz 10 GEG 2020 i. V. m.
DIN V 18599-1: 2018-09 Abschnitt 8 festgelegt, dass flir Gebdude mit einer
"durchschnittlichen Geschosshéhe > 3m oder < 2,5m" die Berechnung nach der
Sonderformel An = (1/hg - 0,04[m™"]) - Ve[m?] erfolgen soll.

4. Nach § 25 Absatz 10 Satz 2 GEG 2020 wird die "durchschnittliche Geschosshéhe des
Gebédudes" von der Oberflache des FuRbodens zur Oberflache des Fullbodens des
dartber liegenden Geschosses gemessen. Eine Definition fir die Geschosshéhe von
Dachgeschossen enthélt das Gesetz hier jedoch nicht.

5. Fur die Ermittlung der "durchschnittlichen Geschosshéhe" werden Dachgeschosse
demzufolge nicht einbezogen; der Einfluss des obersten Dachgeschosses bleibt also
bei der Ermittlung der durchschnittlichen Geschosshéhe des Geb&udes generell
unbertcksichtigt, auch wenn es beheizt wird. Besitzt ein Gebdude auch bei
darunterliegenden Geschossen geneigte Wandflachen, so sind diese Geschosse
flachengewichtet bei der Berechnung der "durchschnittlichen Geschosshéhe" mit
einzubeziehen.
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6. Hat ein Gebaude dagegen nur ein beheiztes Geschoss, so ist dessen Geschosshéhe
in sinngemé&fler Anwendung von § 25 Absatz 10 Satz 2 GEG 2020 nach den
MaRbezigen in DIN V 18599-1: 2018-09 Bild 8 zu ermitteln.

7. Die Bestimmung des beheizten Geb&udevolumens V. bleibt von der vorstehend
beschriebenen teilweisen Nichtbertcksichtigung von obersten Dachgeschossen bei
der Durchschnittsbildung unberihrt.



