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M. Tuschinski: GEG Gebaudeenergiegesetz 0. Einfihrung

0.01 Editorial

Melita Tuschinski
www.EnEV-online.de

Aktueller Stand:
12. Februar 2024

Liebe Leserinnen und liebe Leser,

wer heute plant und baut muss gegebenenfalls (noch) die Energieein-
sparverordnung (EnEV) sowie das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) beriicksichtigen. Doch seit dem 1. November 2020 gilt
das neue GebaudeEnergieGesetz - GEG.

Warum wurden die Bau-Regeln wieder geandert?

Deutschland hat mit der letzten EnEV die europaischen Richtlinien fir
Gebaude von 2010 nur teilweise umgesetzt. Diese verlangen, dass ab
2021 nur noch Niedrigstenergie-Neubauten errichtet werden, offentli-
che Gebaude seit 2019. Inzwischen gilt auch die EU-Richtlinie 2018.

Bei dieser Gelegenheit hat der Bund die Energie-Vorgaben fiir Neubau

und Bestand im neuen GebaudeEnergieGesetz vereint. Fachleute, Bau-

herren, Investoren und Verwalter missen die neuen Anforderungen
kennen und fristgerecht erfiillen.

Wie hilft lhnen unsere Broschure?

Diese Broschiire erganzt unser Portal — www.GEG-info.de

IE Tipp zur Broschure: Wenn Sie sich diese Pdf-Datei im Adobe Acro-
bat Reader ansehen, aktivieren Sie die Lesezeichen-Funktion (siehe
Symbol link) und springen Sie direkt zu den jeweiligen Kapiteln.

= Update: Sie wollen auf dem Laufenden bleiben zur Novelle? Abon-
nieren Sie unseren > kostenfreien GEG-Newsletter.

= |nfo: Sie wollen sich zu den einzelnen Schritten informieren? Unser
Wegweiser fihrt Sie durch die Broschiire. (Seite 0.03)

= |nfo-Partnerschaft: Sie bieten relevante Produkte und Dienstleis-
tungen fur die Baupraxis an? Als unser Info-Partner haben Sie auch

Gelegenheit lhr Praxis-Wissen im 4. Kapitel bekannt zu machen. Bit-

te nehmen Sie ggf. = Kontakt mit uns auf.

Ich wiinsche lhnen eine anregende Lektire und viel Erfolg!

Melita Tuschinski

Dipl.-Ing.UT, Freie Architektin, Stuttgart
Autorin und Herausgeberin www.GEG-info.de


http://www.enev-online.de/
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NEUIGKEITEN ZUM GEG
Gebaudeenergiegesetz

Bekanntmachungen der zustandigen Bundesministerien und
nutzliche Praxishilfen fur Architekten, Planer, Energieberater,
Handwerker, Bauherren, Eigentumer, Verwalter und Investoren

12.10.2022

Neue Broschiire ,,GEG-Novelle 2023 - kompakt und praktisch“
Das geanderte Gebaudeenergiegesetz (GEG 2023) tritt in zwei Schritten in
Kraft: Die Erleichterungen fiir Gebaude und Anderungen im Bestand, welche
der Unterbringung von Fliuchtlingen dienen, gelten bereits seit dem 29. Juli
2022, d.h. seit einem Tag nach der Verkiindung des geanderten GEG. Die rest-
lichen gesetzlichen Bestimmungen der Novelle treten ab dem 1. Januar 2023
in Kraft. Sie gelten fur Bauvorhaben, fir die der jeweilige Bauantrag oder
Bauanzeige im Jahr 2023 eingereicht wurde. Bei Projekten, die keiner behord-
lichen Bewilligung bedirfen, ist der Tag ausschlaggebend, an dem tatsachlich
mit den BaumaBnahmen begonnen wurde. Fallt dieses Datum auf das Jahr
2023, gelten die novellierten GEG-Regeln.

Angesichts dieser vorliegenden erfolgreichen PDF-Broschiire, werden wir auch
fur das GEG 2023 eine Publikation ,,GEG-Novelle 2023 - kompakt und prak-
tisch* veroffentlichen. Sie bieten relevante Produkte und Dienstleistungen fir
die Baupraxis an? Als unser Info-Partner haben Sie auch Gelegenheit lhr Pra-
xis-Wissen im 4. Kapitel der GEG-2023-Broschiire bekannt zu machen.

Bitte nehmen Sie bei Interesse > Kontakt mit uns auf.

28.07.2022
GEG-Novelle 2023 verkiindet

Das geanderte Gebaudeenergiegesetz (GEG 2023) wurde am 28. Juli 2022 im
Bundesgesetzblatt des Bundesanzeiger Verlages in Koln verkiindet. Als inoffi-
zielle Bezeichnung wird sich wohl die Abkiirzung ,,GEG 2023“ etablieren, denn
die Anderungen werden groBtenteils ab dem 1. Januar 2023 in Kraft treten.
Die GEG-Novelle wurde im Rahmen des Mantelgesetzes ,,Gesetz zu Sofortmal-
nahmen fur einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und wei-
teren MaBnahmen im Stromsektor* vom 20. Juli 2022 verkiindet. Artikel 18a
umfasst die ,,Anderung des Gebiudeenergiegesetzes“ und Artikel 20 regelt das
»inkrafttreten, AuBerkrafttreten®. In unserem Experten-Portal GEG-info.de
finden Sie die konsolidierte Fassung des Gesetzes, d.h. die Anderungen sind in
roter Schrift leicht zu erkennen.

— www.geg-info.de/geg_novelle_2023/


http://
http://www.geg-info.de/geg_novelle_2023/
https://geg-info.de/geg_news/220710_geg_novelle_2023_beschluss_bundestag_bundesrat_aenderungen_allgemein.htm
https://geg-info.de/geg_news/220712_geg_novelle_2023_beschluss_bundestag_bundesrat_aenderungen_im_detail.htm
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28.07.2022
Anderungen der GEG-Novelle 2023

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) sollte laut § 9 (Uberpriifung der Anfor-
derungen an zu errichtende und bestehende Gebaude) erst nachstes Jahr,
d.h. 2023, Uberpruft werden. Die zustandigen Bundesministerien sollten in-
nerhalb eines halben Jahres einen Vorschlag zur Fortschreibung des Gesetzes
ausarbeiten. Doch nun ging es dieses Jahr Schlag auf Schlag: Am 29. April 2022
legte das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) bereits
einen Referentenentwurf fiir eine GEG-Novelle vor. Dieser wurde nochmals
geandert, vom Bundestag am 7. Juli 2022 beschlossen und vom Bundesrat am
8. Juli 2022 gebilligt. Inzwischen wurden die Anderungen auch verkiindet -
siehe Hinweis weiter oben. Wir hatten uns diesen Bundesrats-Beschluss ange-
sehen und berichten in unserem Portal GEG-info zu den Anderungen.

— im Allgemeinen - im Detail

19.07.2022

Aktualisierter VBI-Leitfaden Erneuerbare Energien

Die verstarkte Nutzung Erneuerbarer Energien ist das Gebot der Stunde. Die
Planungshilfe dazu liefert der VBI mit der umfassend aktualisierten Neuaufla-
ge seines Praxisleitfadens ,,Erneuerbare Energien“. Er eignet sich ebenso als
Arbeitshilfe fur Projektbeteiligte und Entscheidungstragerinnen in Politik und
Wirtschaft wie fur Planerinnen und Planer, Investoren und Dienstleister. Die
Neuauflage umfasst 280 Seiten. Interessierte konnen sie im PDF-Format (10
MB) kostenlos von der VBI-Website herunterladen.

— www.vbi.de/downloads

11.07.2022
Wie hoch ist der Erfiillungsaufwand

bei Anwendung des Modelgebaudeverfahrens (GEG-easy)?

Das Statistische Bundesamt ermittelt im Auftrag der Bundesregierung den
zeitlichen und finanziellen Aufwand, der durch die Erfullung bundesrechtli-
cher Normen entsteht. Zurzeit untersuchen sie das Gebaudeenergiegesetz.
Erfullungsaufwande umfassen die laufenden Personal- und Sachkosten fir die
involvierten Adressaten. Marcus DreBlein, zustandig fur die Aufwandsermitt-
lungen und Verfahrensanalysen flir Bessere Rechtsetzung (Standort Wiesba-
den) des Statistisches Bundesamt (Destatis) wandte sich an die Redaktion
GEG-info.de mit der Bitte um Unterstitzung. Es geht um Fragen wie bei-
spielsweise: Wie oft wurde das ,,alte* Modellgebaudeverfahren (von Architek-
ten) Ihrer Einschatzung nach, in Bezug auf die rd. 90.000 Neubauten (Wohn-
gebaude von Privaten Haushalten) im Jahr, angewendet? Wie hoch war norma-
lerweise der Zeitaufwand fur die Durchfihrung des ,,alten“ Modellgebaudever-
fahrens, lhrer Einschatzung oder Erfahrung nach, bei einem (durchschnittli-
chen) EFH mit etwa 140 m2 und einem (durchschnittlichen) MFH mit etwa 520
m?2? Fielen dabei fur gewohnlich relevante Sachkosten an? Wenn ja, fur was


https://medien.enev-online.de/infos_2021/211215_presseinfo_138._bauministerkonferenz_klimaziele_soziale_wohnraumfoerderung.pdf
http://www.vbi.de/downloads
mailto:marcus.dresslein@destatis.de
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und wie hoch waren diese? Wenn Sie das Statistisches Bundesamt mit Antwor-
ten auf diese und weiter Fragen unterstiitzen wollen, kontaktieren Sie bitte:
Marcus DreBlein, E-Mail: marcus.dresslein@destatis.de

08.07.2022

Bundesrat stimmt der GEG-Novelle 2023 zu

Die Vertreter der Bundeslander, die den Bundesrat bilden, haben in ihrer
1023. Sitzung am 8. Juli 2022 der GEG-Novelle zugestimmt. Die Abgeordneten
des Deutschen Bundestages hatten am 7. Juli 2022 das geanderte Gebau-
deenergiegesetz beschlossen. Gemal Artikel 77 Absatz 2 des Grundgesetzes
hatte der Bundesrat einen Antrag stellen und den Vermittlungsausschuss anru-
fen konnen. Binnen drei Wochen nach Eingang des Gesetzesbeschlusses konnte
der Bundesrat verlangen, dass ein Ausschuss einberufen wird, der aus Mitglie-
dern des Bundestages und des Bundesrates besteht. Laut Grundgesetz sind die
in diesen Ausschuss entsandten Mitglieder des Bundesrates sind nicht an Wei-
sungen gebunden. Doch soweit kam es nicht. Die Mitglieder des Bundesrates
hatten in ihrer Plenarsitzung der beschlossenen GEG-Novelle zugestimmt.

Die Dokumente dazu finden Sie auf den Webseiten des Bundesrates:

— BT 315/22 Drucksache — BT zu315/22 Drucksache — BR 315/22(B) Beschluss

07.07.2022
Bundestag beschliet GEG-Novelle 2023

In einem zweiten Anlauf ist nun die Anderung des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) vom Bundestag beschlossen worden. Es soll ab 1. Januar 2023 in Kraft
treten. Formal wurde das Gesetz im Rahmen des Artikels 18a des ,,Gesetzes
zu SofortmaBnahmen fir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien und weiteren MaBnahmen im Stromsektor® geandert. Im Kapitel 5.15
dieser Broschire bringt Michael Brieden-Segler, Geschaftsfihrer des e&u
energiebiiros in Bielefeld, eine Ubersicht der angestrebten Anderungen.

In unserem Portal GEG-info.de finden Sie ausfiihrliche Erlauterungen zu den
allgemeinen Aspekten sowie die Begriindungen zu den einzelnen Anderungen.
— BT 315/22 Drucksache

13.04.2022

GEG-Update in Sicht?

Wann und wie wird das Gebaudeenergiegesetz novelliert?

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) ist in mancherlei Hinsicht ein ,, Test-
lauf. Dies war letztendlich der Kompromiss fiir manche Aspekte, zu denen
sich die zustandigen Gremien wahrend der Fortschreibung der Energieeinspar-
regeln nicht einigen konnten.

So kiindigt der— § 9 (Uberpriifung der Anforderungen an zu errichtende und
bestehende Gebaude) des GEG an, dass die zustandigen Bundesministerien im
Jahr 2023 die gesetzlichen Regeln fur Neubau und Bestand Uberprifen wer-
den. Auch sollen Sie innerhalb von sechs Monaten einen Vorschlag fir die
Fortschreibung des Gesetzes vorlegen.


https://www.bundesrat.de/drs.html?id=315-22
https://www.bundesrat.de/drs.html?id=zu315-22
https://www.bundesrat.de/drs.html?id=315-22%28B%29
http://www.geg-info.de/
https://www.bundesrat.de/drs.html?id=315-22
https://geg-info.de/geg/009_%a7_ueberpruefung_anforderungen_an_neubauten.htm
https://geg-info.de/geg/009_%a7_ueberpruefung_anforderungen_an_neubauten.htm
https://geg-info.de/geg/103_%a7_innovationsklausel.htm

M. Tuschinski: GEG 2020 - kompakt und praktisch 0. Einleitung 0.5 Neuigkeiten zum GEG - Seite 4 von 10

Der § 103 (Innovationsklausel) eroffnet Bauherren und Eigentiimern nur bis
Ende des Jahres 2023 die Chance, die Anforderungen auf einem alternativen
Weg, uber den Nachweis verminderter Treibhausabgase zu erfiillen. Auch der
Quartiersansatz zum gemeinsamen Erfiillen der Anforderungen von Gebauden,
die in raumlichem Zusammenhang stehen, gilt nur bis Ende des Jahres 2025.
Doch verschiedene aktuelle Anlasse haben dazu gefiihrt, dass eine GEG-
Novelle noch naher in den Fokus der Politik gerickt ist. Wir geben Ihnen hier
einen kurzen Uberblick:

18./19. November 2021

Bundeslander: Das Protokoll der Sitzung der 138. Bauministerkonferenz um-
fasst auch den aktualisierten Bericht der fachkommissionsubergreifenden Ar-
beitsgruppe ,,Umsetzung der Klimaziele der EU und des Bundes* (AG Klimazie-
le): Im Beschluss sind die wichtigsten Aspekte erfasst, wie beispielsweise:

,Bei der Fortschreibung von Gebaudestandards, besonders fiir den Gebaude-
bestand, muss auf eine ausgewogene Abwagung in Bezug auf die Vereinbarkeit
von Klimaschutz, Sozialvertraglichkeit, Technologieoffenheit, der Wirksamkeit
und der wirtschaftlichen Vertretbarkeit geachtet werden.“

— Bauministerkonferenz widmet sich Klimazielen und sozialer Wohnraumforderung

24.02.2022

Bundeslander: Im Protokoll uber die Sitzung der 139. Sonder-
Bauministerkonferenz ist unter Nummer 13 von der GEG-Novelle die Rede:
,»Bei der geplanten Weiterentwicklung des Gebaudeenergiegesetzes verweist
die Bauministerkonferenz auf ihre Beschlusslage der 138. BMK vom 18. / 19.
November 2021 in Erfurt. Dariber hinaus unterstreicht die Bauministerkonfe-
renz noch einmal die Bedeutung der gleichgewichtigen Abwagung 6konomi-
scher, okologischer und sozialer Aspekte fiir die Weiterentwicklung des Ge-
baudeenergiegesetzes. Die Bundesregierung wird daher gebeten, im Rahmen
des bevorstehenden Gesetzgebungsvorhabens die Abwagung der genannten
Belange einschlieBlich des Wirtschaftlichkeitsgrundsatzes vorzunehmen und
die Ergebnisse nachvollziehbar, zum Beispiel durch Gutachten, darzulegen.
Weiterhin bittet die Bauministerkonferenz um Aufnahme einer Ubergangsrege-
lung, um den am Bau Beteiligten, den Herstellern von Bauprodukten und sons-
tigen Betroffenen eine angemessene Vorbereitungszeit zur Umsetzung der
neuen Regelungen zu gewahren. SchlieBlich bittet die Bauministerkonferenz
um eine sehr friihzeitige Einbindung der Lander in das Gesetzgebungsverfah-
ren.”

09.02.2022

Bundeswirtschaftsministerium (BMWi): Im Jahreswirtschaftsbericht 2022:
»Transformation Innovation gestalten - Wie der Aufbruch in ein Jahrzehnt der
Zukunftsinvestitionen gelingen kann“ ist im Absatz ,,Erneuerbare Warme nut-
zen, Gebaude energetisch sanieren®“ vom GEG die Rede: ,,Bis zum Jahr 2045
soll die gesamte Warmeversorgung treibhausgasneutral erfolgen. Die Bundes-
regierung setzt sich fur eine flachendeckende kommunale Warmeplanung und
den Ausbau der Warmenetze ein und strebt bis 2030 mit 50 % einen sehr ho-


https://medien.enev-online.de/infos_2021/211215_presseinfo_138._bauministerkonferenz_klimaziele_soziale_wohnraumfoerderung.pdf
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hen Anteil erneuerbarer Energien bei der Warme an. Rund zwei Drittel des
Energiebedarfs im Warmesektor entfallen auf den Gebaudebereich (ein Drittel
auf Prozesswarme in Wirtschaft und Industrie). Das Gebaudeenergiegesetz soll
geandert werden: Insbesondere soll bis zum 1. Januar 2025 jede neu einge-
baute Heizung auf der Basis von mindestens 65 % erneuerbarer Energien be-
trieben werden.“

23.03.2022

Koalitionsausschuss der Bundesregierung: Im ,,MaBnahmenpaket des Bundes
zum Umgang mit den hohen Energiekosten ist auch wieder vom GEG die Re-
de: Unter Nummer 4. ,Verbrauch senken und Energieeffizienz steigern“ heiBt
es ,,... Mit einer Novelle des Gebaudeenergiegesetzes noch in diesem Jahr wol-
len wir im Neubau ab dem 1. Januar 2023 den Effizienzstandard 55 verbindlich
festlegen. Wir werden die Fordersatze des Bundesprogrammes fiir effiziente
Gebaude (BEG) weiterentwickeln, indem diese konsequent an den Treibhaus-
gas-Emissionen pro Quadratmeter Wohnflache sowie Lebenszykluskosten be-
messen werden. Wir prufen zudem, in welcher Form das Qualitatssiegel Nach-
haltiges Gebaude in der Neubauforderung Berucksichtigung finden kann...*

24.03.2022
Arbeitshilfen zum Verbrauchsausweis als Download:

Datenabfrage: Interaktive Formulare

Unser neuer Leitfaden "Energieausweise fur die Praxis" umfasst im Online-
Anhang zahlreiche praktische Arbeitshilfen. Aussteller von Verbrauchsauwei-
sen erwarten auch zwei sehr nutzliche PDF-Formulare. Auf diesen konnen ihre
Auftraggeber die erforderlichen Daten direkt am Computer eingeben. Wir
bieten lhnen diese Praxishilfen als "Download-Kostproben™" an.

— Energieausweise fur die Praxis: Download Formulare

24.03.2022

Antworten der Projektgruppe GEG auf Praxisfragen:

Amtliche Auslegungen zum GEG 2020

Auch zum Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) hat die Fachkommission Bau-
technik der Bauministerkonferenz eine "Projektgruppe Gebaudeenergiegesetz”
- kurz: PG GEG - gegrundet. Vorsitzende ist Maria-Theresia Erat, von der Se-
natsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin. Sie finden die Aus-
legungen in unserem Experten-Portal mit Links zu den GEG Paragrafen.

— Erste Staffel der amtlichen GEG-Auslegungen in GEG-info

11.01.2022

Bundesminister Habeck legte die Eroffnungsbilanz Klimaschutz
vor: Die Emissionsminderung muss verdreifacht werden -
Ausblick fiir den Gebaudebereich - Warmestrategie, Gebaude-


https://service.enev-online.de/bestellen/geg_2020_energieausweise_praxis_leitfaden_fachleute_eigentuemer_immobilienwirtschaft.htm
https://geg-info.de/geg_praxisdialog/amtliche_auslegungen_1._staffel_211102_ueberblick.htm
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standards und Gebaudeforderung

Wirtschafts- und Klimaschutzminister Robert Habeck prasentierte am 11. Ja-
nuar 2022 die neue Eroffnungsbilanz Klimaschutz. Sie zeige auf, wo Deutsch-
land bei den einzelnen Handlungsfeldern stehe. Das gelte sowohl fur die Kli-
maziele in den verschiedenen Sektoren als auch fir den Ausbau der erneuer-
baren Energien und den Netzausbau. Die Eroffnungsbilanz zeige, wie sehr der
Klimaschutz in Deutschland hinter den Erwartungen lage.

Die bisherigen KlimaschutzmaBnahmen seien in allen Sektoren unzureichend.
Es sei absehbar, dass die Klimaziele der Jahre 2022 und 2023 verfehlt werden.
Die Bundesregierung unternehme alle Anstrengungen, um den Riickstand
wettzumachen. Dafur miisste Geschwindigkeit der Emissionsminderung ver-
dreifacht werden. Habeck betonte: ,,Wir wollen bis 2045 klimaneutral werden
und bis 2030 den Anteil Erneuerbarer Energien auf 80 Prozent steigern. Die
Arbeit dafiir hat begonnen. Die prioritaren Gesetze, Verordnungen und MaB-
nahmen setzen wir jetzt aufs Gleis - ein erstes Klimaschutz-Paket kommt bis
Ende April, ein zweites im Sommer.“

Ziel des Klimaschutz-Sofortprogramms sei es, alle Sektoren auf den Zielpfad
zu bringen und die erforderlichen MaBnahmen in die Wege zu leiten, damit
Deutschland seine Klimaziele erreichen konnte. Alle dafiir notwendigen Ge-
setze, Verordnungen und MaBnahmen sollen bis Ende 2022 abgeschlossen wer-
den. Damit dies gelingt, werde die Bundesregierung die Erstellung und Umset-
zung des Programms konsequent vorantreiben.

Aus der Fulle der angekundigten MaBnahmen, stellen wir hier kurz diejenige
vor, die fur Gebaude relevant sind:

WARMESTRATEGIE:

e Auch in der Warme strebe die Bundesregierung einen sehr hohen Anteil der
erneuerbaren Energien an.

Bis 2030 solle 50 Prozent der Warme klimaneutral erzeugt werden.

Energieeffizienz sehe der Bund wir als zweite Saule an. Daher werde eine
neue Gebaudestrategie Klimaneutralitat erarbeitet werden.

Der Klimaschutz im Gebaudebereich werde entscheidend vorangebracht
werden. Dafiur werde die flachendeckende kommunale Warmeplanung so-
wie die Dekarbonisierung und den Ausbau der Warmenetze verstarkt.

e Dafur werde die Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW) unmit-
telbar nach der beihilferechtlichen Genehmigung in Kraft gesetzt und ihre
Finanzierung aufgestockt.

GEBAUDESTANDARD

e Gemeinsam mit dem Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen schaffen werde das Gebaudeenergiegesetzes ziigig uberarbei-
tet, als verlassliche Planungsgrundlagen fur Investitionen.


https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Downloads/Energie/220111_eroeffnungsbilanz_klimaschutz.pdf?__blob=publicationFile&v=10
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¢ Neubauten und Gebaudesanierungen werde auf das Ziel der Klimaneutrali-
tat 2045 sowie einen deutlich reduzierten Energiebedarf ausgerichtet.

e Gemab der Vereinbarung im Koalitionsvertrag werde ab 2025 jede neu
eingebaute Heizung auf der Basis von mindestens 65 Prozent Erneuerbarer
Energien betrieben. Dieses solle Fehlinvestitionen verhindern, die nicht
mit den Klimazielen der Bundesregierung vereinbar seien.

GEBAUDEFORDERUNG

e Die Bundesforderung fir effiziente Gebaude werde parallel ziigig ange-
passt, kiindigte Bundesminister Habeck an. Sie werde die neuen Vorgaben
des Gebaudeenergiegesetzes flankieren und bis 2025 den Markt durch ef-
fiziente Anreize an diese Schritte heranfuhren.

— BMWK: Eroffnungsbilanz Klimaschutz (komplettes PDF-Dokument)

23.10.2021
Energieausweis fiir die Praxis: Ausweise erstellen, lesen,
nutzen und aushangen. Leitfaden fiir Energie-Experten,

Eigentiimer und Immobilienwirtschaft

Das Buch bringt klare Antworten und zahlreiche Praxisbeispiele:

Was schreibt das GEG allgemein und insbesondere zum Energieausweis vor?
Wie begrindet der Bund, was gesetzlich neu ist und was sich andert?
Welche Probleme konnen sich beim Anwenden ergeben?

Praxisbeispiele zeigen, wie Sie diese effizient losen.

Die Inhalte sind praxisnah und zielgruppenorientiert dargestellt:

Wir beschreiben Szenarien aus der Praxis, die einen Energieausweis erforder-
lich machen. Welche Aufgaben stehen fir Sie als involvierter Akteur an? Was
sollten Sie dazu wissen und insbesondere beachten? Wie erstellen Sie einen
Energieausweis fur einen Neubau oder im Baubestand? Wie konnen Sie mogli-
che Fehler vermeiden? Welche BuBgelder drohen gesetzlich bei Versehen?
Autorin ist Melita Tuschinski, Coautor fir Kapitel 6: Michael Brieden Segler
Reguvis Verlag: Energieausweise fiir die Praxis - Vorteile fiir die Leser,
Buchbeschreibung, Aus dem Inhalt, Kurzvorstellung Autoren, Vorbestellen:

— https://shop.reguvis.de/buch/energieausweise-fuer-die-praxis/

15.07.2021
Bundes-Klimaschutzgesetz wurde novelliert.

Klimaschutz-Sofortprogramm des Bundes kurz vorgestellt.

Auswirkungen und Vorhaben fiir den Gebaude-Bereich

Die Europaische Union hat im Dezember 2020 ihr 2030-Klimaschutzziel von
40% auf netto 55% verscharft. Diese GroBen beziehen sich auf das Niveau von
1990. Die bisherigen Regeln missen folglich angepasst werden. Dazu gehort
auch die EU-Klimaschutzverordnung. Eine Vorab-Folgenabschatzung der EU-
Kommission benennt verschiedene Optionen zum Fortschreiben der Regeln.
Sie verkniipft diese auch recht eng mit Uberlegungen zur Erganzung des Emis-


https://shop.reguvis.de/buch/energieausweise-fuer-die-praxis/
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sionshandelssystems. Die Studie "Revision der EU-Klimaschutz-Verordnung”
stellt diese Optionen vor und schildert die moglichen Auswirkungen auf die
Emissionsminderungen. Das Bundesumweltamt veroffentlicht diese Studie im
April 2021. Beteiligt sind Wissenschaftler vom Fraunhofer Institut fiir System
und Innovationsforschung (ISI), Karlsruhe und vom Ecologic Institut, Berlin.

Die Lawine - die letztendlich auch zum Klimaschutzsofortprogramm fihrt -
bringt eine Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts ins Rollen. (Siehe
BVerfG, Beschluss des Ersten Senats vom 24. Marz 2021 - 1 BvR 2656/18 -, Rn.
1-270.) Die Kernaussage lautet: Die Regelungen des Klimaschutzgesetzes uber
die nationalen Klimaschutzziele und die bis zum Jahr 2030 zulassigen Jahres-
emissionsmengen sind insofern mit Grundrechten unvereinbar, als hinreichen-
de MaBRgaben fur die weitere Emissionsreduktion ab dem Jahr 2031 fehlen.

Die zum Teil noch sehr jungen Beschwerdefiihrenden fiihlen sich durch die
angegriffenen Bestimmungen in ihren Freiheitsrechten verletzt. Die Vorschrif-
ten verschieben hohe Emissionsminderungslasten unumkehrbar auf Zeitraume
nach 2030. Dass Treibhausgasemissionen gemindert werden miussen, folgt
auch aus dem Grundgesetz... Der Gesetzgeber ist verpflichtet, die Fortschrei-
bung der Minderungsziele der Treibhausgasemissionen flir Zeitraume nach
2030 bis zum 31. Dezember 2022 naher zu regeln. Weitere Details erlautert
die Pressemeldung vom 29. April 2021.

Am 5. Mai 2021 vermeldet die Bundesumweltministerin Svenja Schulze zufrie-
den, dass sie gemeinsam mit dem Bundesfinanzminister Olaf Scholz einen
Entwurf fiir ein Uberarbeitetes Klimaschutzgesetz vorgelegt haben. Konkret
sieht der Entwurf folgende Ziele fir die Treibhausgasemissionen vor: 65 Pro-
zent Minderung bis 2030 (statt bisher 55 Prozent), 88 Prozent Minderung bis
2040 sowie Klimaneutralitat bis 2045.

Begleitend zur KSG-Novelle verabschiedet die Bundesregierung am 12. Mai
2021 in der Kabinettssitzung auch eine Erklarung zum ,,Klimapakt Deutsch-
land". Sie erganzt als Anlage der KSG-Novelle. Um die Ziele den novellierten
Klimaschutzgesetzes 2021 zu erreichen, sind zahlreiche unterstiitzende MaR-
nahmen in den verschiedenen Sektoren notwendig. Die Bundesregierung kiin-
digt hierzu ein Sofortprogramm an. Die MaBnahmen sollen insbesondere den
Bereichen Industrie, klimafreundliche Mobilitat, Landwirtschaft und Gebaude
zugutekommen. Sie sieht ein zusatzliches Fordervolumen im Umfang von bis
zu 8 Milliarden Euro dafir vor.

Klimaschutz-Sofortprogramm des Bundes

Am 23. Juni 2021 ist es dann soweit: Das Bundeskabinett beschlieRt das "Kli-
maschutz-Sofortprogramm 2022" zusammen mit dem Entwurf fiir den Bundes-
haushalt 2022. Der Gebaudebereich soll zusatzlich von 5,50 Milliarden Euro
von den insgesamt 8 Milliarden Euro profitieren. Damit fallt auf ihn der Uber-
ragende Anteil. Bis 2025 soll dieser Betrag die energetische Sanierung von
Wohngebauden, den klimafreundlichen Neubau und die Sanierung von Sozial-
wohnungen fordern. Gleichzeitig sollen die energetischen Mindeststandards
fur neue Gebaude angehoben werden.
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Die vorgesehenen MaBnahmen im Gebaudesektor

e Bundesforderung energieeffiziente Gebaude (BEG)
Die grofRe klimapolitische Herausforderung im Gebaudesektor liegt in den
Bestandsgebauden. Zur auskommlichen Finanzierung des BEG werden die
Haushaltsmittel in 2022 und 2023 erhoht. Aus den Forderprogrammen des
Bundes werden ab 2023 keine Heizungen mehr gefordert, die ausschlieB-
lich mit fossilen Brennstoffen betrieben werden konnen.

e Klimagerechter sozialer Wohnungsbau
Die Bundesfinanzhilfen fiir den sozialen Wohnungsbau werden erhoht. Die
zusatzlichen Mittel werden flr einen energetisch hochwertigen Neubau
oder fir die energetische Modernisierung von Sozialwohnungen einge-
setzt. Dies tragt zur Vereinbarkeit von Klimaschutz und der Bezahlbarkeit
des Wohnens - einer- einer Grundvoraussetzung fir den Erhalt des sozia-
len Zusammenhalts - bei.

o Uberpriifung des GEG
Die Uberpriifung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird auf 2022 vorge-
zogen und fir eine weitergehende Novelle genutzt. Hierbei wird auch eine
Modernisierung der Anforderungssystematik des GEG untersucht. Neu-
baustandards werden angehoben.

19.05.2021

Nun also doch noch: Neubaustandards werden angehoben!
Das Bundeskabinett der Bundesregierung hat am 12. Mai 2021 den "Klimapakt
Deutschland” beschlossen. In diesem Anhang zur Novellierung des Klima-
schutzgesetzes heiBt es unter anderem auch: "Im Gebaudesektor starkere
Einbindung von erneuerbaren Energien und Sanierungsoffensive mit attrakti-
ven FordermaBnahmen insbesondere flir den sozialen Wohnungsbau und wei-
teren Anreizen. Neubaustandards werden angehoben. [Hervorhebung durch
Redaktion] Heizungen, die ausschlieBlich mit fossilen Brennstoffen betrieben
werden konnen, werden nicht mehr gefordert. Die Kosten des nationalen CO;-
Preises werden zu 50 Prozent (%) von den Vermietern getragen..."

Diese Nachricht Uberrascht insoweit, als im Vertrag der (noch) regierenden
Koalition von CDU, CSU und SPD aus dem Jahr 2018 festgeschrieben steht,
dass die energetischen Anforderungen fir Gebaude nicht erhoht werden, wie
auch aus dem folgenden Zitat aus dem Koalitionsvertrag ersichtlich:

,»Wir werden das Ordnungsrecht entbiurokratisieren und vereinfachen und die
Vorschriften der EnEV, des EnergieeinsparG und des EEWarmeG in einem mo-
dernen Gebaudeenergiegesetz zusammenflihren und damit die Anforderungen
des EU-Rechts zum 1. Januar 2019 fur offentliche Gebaude und zum 1. Januar
2021 fur alle Gebaude umsetzen. Dabei gelten die aktuellen energetischen
Anforderungen fiir Bestand und Neubau fort. [Hervorhebung durch Redakti-
on] Wir wollen dadurch insbesondere den weiteren Kostenauftrieb fiir die
Mietpreise vermeiden. Zusatzlich werden wir den Quartiersansatz einfiihren.
Mogliche Vorteile einer Umstellung kiinftiger gesetzlicher Anforderungen auf
die CO2-Emissionen werden wir prufen. Die mogliche Umstellung soll spates-


https://geg-info.de/geg_news/210512_bundesregierung_klimapakt_deutschland_beschluss_anhang_klimaschutzgesetz.pdf
https://www.bundesregierung.de/resource/blob/975226/847984/5b8bc23590d4cb2892b31c987ad672b7/2018-03-14-koalitionsvertrag-data.pdf?download=1
https://www.bmu.de/pressemitteilung/novelle-des-klimaschutzgesetzes-beschreibt-verbindlichen-pfad-zur-klimaneutralitaet-2045/
http://www.geg-info.de/geg/index.htm
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tens bis zum 1. Januar 2023 eingefiihrt werden.“

Downloads: — Bundesregierung: Klimapakt Deutschland
— Bundesregierung: Koalitionsvertrag fur die 19. Legislaturperiode
— Weitere Informationen zur Novelle des Klimaschutzgesetzes

19.04.2021
Regeln fiir Energieverbrauchswerte im Wohn- und

Nichtwohnbestand nun auch endlich bekanntgegeben

Die zustandigen Bundesministerien haben sie im Bundesanzeiger kiirzlich be-
kanntgemacht: Regeln fir Energieverbrauchswerte im Wohngebaudebestand
vom 29. Marz 2021 und im Nichtwohngebaudebestand vom 15. April 2021.
Download: Sie finden die beiden Pdf-Dateien mit diesen Arbeitshilfen auch in
unserem Experten-Portal: — www.geg-info.de/geg/index.htm

03.12.2020

Muster fiir Energieausweise fiir Wohn- und Nichtwohnbauten
Eigentlich sollte das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (BMWi)
zusammen mit dem Bundesministerium fiir Bau und Heimat (BMI) die Muster
fur Energieausweise nach dem neuen Gesetz zeitnah zu dessen Inkrafttreten
bekannt geben. Das ware um den 1. November 2020 der Fall gewesen. So er-
scheint auch der 8. Oktober 2020 als Datum auf der Bekanntmachung im amt-
lichen Teil des Bundesanzeigers. Doch erst am 3. Dezember 2020 war es dann
soweit. Die Muster umfassen Energieausweise fur Wohngebaude (5 Seiten) und
fur Nichtwohngebaude (5 Seiten). Hinzukommen noch die Aushang-Muster fur
Nichtwohnbauten anhand des Energiebedarfs oder -verbrauche (2 Seiten).

Der einleitende, allgemeine Hinweis macht auch klar, warum die Muster nicht
im GEG 2020 selbst integriert sind. Letzteres soll sich voraussichtlich bereits
2023 wieder andern, nachdem die zustandigen Bundesministerien die Anforde-
rungen im Neubau und Bestand Uberpruft haben - lauf GEG § 9. Innerhalb von
sechs Monaten sollen sie danach einen Vorschlag zur GEG-Fortschreibung aus-
arbeiten. Wenn die neue Bekanntmachung auf Vorschriften des Gebaudeener-
giegesetzes (GEG) verweist, meint sie damit die jeweils geltende Gesetzes-
Fassung, es sei denn, sie zitiert ausdrucklich eine andere Fassung des GEG.

Diese Muster mussen Aussteller von Energieausweisen nach GEG 2020 ver-
pflichtend anwenden. Die Hersteller fur Nachweis-Software intergieren diese
in ihre Programme, so dass Aussteller sie direkt samt Angaben ausdrucken.
Das Gesetz regelt dies im § 85 (Angaben im Energieausweis) Absatz 8: ,,Das
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie erstellt gemeinsam mit dem
Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat Muster zu den Energiebe-
darfs- und den Energieverbrauchsausweisen, nach denen Energieausweise
auszustellen sind, sowie Muster fiir den Aushang von Energieausweisen
nach § 80 Absatz 6 und 7 und macht diese im Bundesanzeiger bekannt.*

Download im Experten-Portal GEG-info: — www.geg-info.de/geg/index.htm
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Wie heiBt das Gesetz und seit wann gilt es?

Melita Tuschinski, Dipl.-Ing.UT, Freie Architektin, Herausgeberin GEG-info.de
© Collage: M. Tuschinski, © Foto: tunedin - Fotolia.com

Kurzinfo

Bezeichnung

Europaische
Vorgaben

Inkrafttreten

Betroffene
Bauvorhaben

Nach drei Jahre wahrendem politischen Hick-Hack war es nun endlich soweit:
Das GebaudeEnergieGesetz (kurz: GEG) |oste die bisherigen Energie-Regeln ab.

Wie heiBt das GEG offiziell und in der Praxis?

Die Bundesregierung hat das Gesetz im Bundesgesetzblatt verkiindet und zwar
im Teil I, Nummer 37, ausgegeben zu Bonn am 13. August 2020, Seite 1728 bis
1794. Das GEG ist integriert (als Artikel 1) in das ,,Gesetze zur Vereinheitlichung
des Energieeinsparrechts fiir Gebaude und zur Anderung weiterer Gesetze“.

Die offizielle GEG-Bezeichnung lautet: ,,Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz - GEG)“. In der Praxis ist es als ,,GEG 2020“ bekannt.

Welche EU-Vorgaben setzt das GEG in Deutschland um?

Das GEG setzt in Deutschland verschiedene EU-Vorgaben um:

e Gebaude: Neufassung der Richtlinie fiir die Gesamtenergieeffizienz von Ge-
bauden 2010 (bekannt unter dem englischen Kiirzel ,,EPBD“ Energy Perfor-
mance of Buildings Directive) sowie deren Anderungs-Richtlinie 2018,

e Energieeffizienz: Anderungs-Richtlinie zur Energieeffizienz von 2018,

e Erneuerbare Energien: Neufassung der EU-Richtlinie 2018.

Seit wann gilt das GEG 2020?

Das GebaudeEnergieGesetz (GEG) ist am 1. November 2020 in Kraft getreten und
hat folgende bisherige Energieregeln fur Gebaude auBer Kraft gesetzt:

e Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013),

¢ Energieeinsparverordnung (EnEV 2014, ab 2016 erhohter Neubau-Standard),

e Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG 2011).

Fiir welche Bauvorhaben gilt das GEG 2020?

Das Gesetz gilt fur (fast) alle beheizten und gekiihlten Gebaude und deren Anla-

gentechnik zum Heizen, Wassererwarmen, Liiften, Kiihlen, Automation und bei

Nichtwohnbauten auch zum Beleuchten. Bauherren hatten es in ihrer Hand, ob

das GEG fur ihr Bauvorhaben gilt, denn maBgeblich sind folgende Zeitrahmen:

e Bauantrag: Das Bauamt hat bestatigt, dass der Antrag am 1. November 2020
oder spater eingegangen ist.

e Bauanzeige: Das Bauamt hat bestatigt, dass die Anzeige am 1. November
2020 oder spater eingegangen ist.

¢ Ohne Genehmigung oder Anzeige: Der Bauherr, bzw. Eigentiimer hat mit
den BaumaBnahmen am 1. November 2020 oder spater begonnen.
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Kurzinfo

Referenzgebaude

Neubau
Wohngebaude

Vereinfachter
Nachweis

Das GEG gilt fiir Gebaude, die mit Hilfe von Energie beheizt oder gekiihlt
werden. Ausnahmen bilden Tierstdlle, Gewachshaduser, unterirdische Bauten,
usw. Fiir diese gilt nur die Inspektionspflicht fiir Klimaanlagen. Das GEG teilt
alle Bauten nach ihrer Nutzung in Wohn- und Nichtwohngebaude ein. Es stellt
auch unterschiedliche energetische Anforderungen an diese Kategorien und
bestimmt auch wie die entsprechenden Nachweise berechnet werden.

Wie die Energieeinsparverordnung (EnEV 2014, ab 2016 mit verscharften Neubau-
Anforderungen), arbeitet auch das GEG mit dem Konzept des Referenzgebaudes.
Dieses ist ein ,,virtuelles Hilfsgebaude“ und hat die gleiche Geometrie, Nutzfla-
che und Ausrichtung wie das Gebaude ,,in Arbeit“. Die Gebaudehiille des Refe-
renzgebaudes - AuBenwande, Fenster, Turen, Decken, Dach - und seine Anlagen-
technik sind jedoch standardmaRig ausgestattet wie das Gesetz es fiir Wohnge-
baude in Anlage 1 und fur Nichtwohngebaude in Anlage 2 vorschreibt.

Was fordert das GEG 2020 bei neu erbauten Wohnhausern?

Alle Neubauten, die unter das GEG fallen, werden grundsatzlich als ,,Niedrigs-

tenergiegebaude“ geplant und errichtet. Der Standard entspricht jedoch - bei

naherem Hinsehen - der Energieeinsparverordnung (EnEV ab 2016).

Folgende Anforderungen muss ein neues Wohngebaude nach GEG erfiillen:

e Jahres-Primdrenergiebedarf: Der berechnete Wert fiir die Anlagentechnik
bezogen auf die Gebaudenutzflache darf nicht hoher sein als 75 Prozent (%)
des Jahres-Primarenergiebedarfs des entsprechenden Referenzgebaudes.

e Warmeschutz: Der Warmeverlust durch die Gebaudehiille durch Transmission
darf nicht groBer sein als der Wert des entsprechenden Referenzgebaudes.

e Warmebriicken: Die Warmeverluste durch Anschliisse in der Gebaudehiille
miissen so gering wie moglich sein, jedoch wirtschaftlich vertretbar und ihr
Einfluss wird auch in der Energiebilanz rechnerisch beriicksichtigt.

o Dichtheit: Die Gebaudehulle muss dauerhaft luftundurchlassig und abgedich-
tet sein, jedoch einen Mindestluftwechsel fur die Nutzer und Heizung erlau-
ben. Die Dichtheit kann ggf. gepruft und in der Bilanz beriicksichtigt werden.

e Hitzeschutz: Der sommerliche Warmeschutz muss gewahrleisten, dass es im
Gebaude in den heiBen Jahreszeiten nicht zu heiB wird. Daflir wird der ent-
sprechende rechnerische Nachweis nach der normierten Methode gefiihrt.

Wenn ein Wohngebaude bestimmte Bedingungen erfllt und die Ausstattung der
vom GEG angebotenen Varianten entspricht, kann der Nachweis ohne Berech-
nungen erfolgen. In der Anlage 5 listet das Gesetz die Bedingungen. Sie betref-
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fen die Voraussetzungen des Gebaudes sowie die Tabelle mit den Anlagenvarian-
ten und dem erforderlichen Warmeschutz, je nach beheizter Bruttogrundflache.
Je nach Warmeschutz-Variante gibt das GEG die Hochstwerte fir den Warme-

durchgangskoeffizienten (U-Werte) fur die AuBenbauteile an. Die Kennwerte fiir
den Energieausweis werden die zustandigen Bundesministerien bekanntmachen.

Was fordert das GEG fiir zu errichtende Nichtwohnbauten?
Neubauten werden nach GEG als ,,Niedrigstenergiegebaude* geplant und errich-
tet. Der Standard entspricht der Energieeinsparverordnung (EnEV ab 2016).
Folgende Anforderungen muss ein neues Nichtwohngebaude nach GEG erfiillen:

e Jahres-Primarenergiebedarf: Fur die Berechnung der Energiebilanz werden
Nichtwohngebaude in Nutzungszonen eingeteilt. Der berechnete Wert fiir die
Anlagentechnik bezogen auf die Gebaudenettoflache darf nicht hoher sein
als 75 Prozent (%) des Jahres-Primarenergiebedarfs des Referenzgebaudes.

e Warmeschutz: Der Warmeverlust durch die verschiedenen AuBenbauteil-
Typen der Gebaudehiille (opake und transparente AuBenbauteile) darf nicht
groBer sein als vom GEG erlaubt - siehe Tabelle in Anlage 3.

e Warmebriicken: Die Warmeverluste durch Anschliisse in der Gebaudehiille
missen so gering wie moglich sein, jedoch wirtschaftlich vertretbar und ihr
Einfluss wird auch in der Energiebilanz rechnerisch beriicksichtigt.

o Dichtheit: Die Gebaudehulle muss dauerhaft luftundurchlassig und nach den
anerkannten Regeln der Technik abgedichtet sein. Ein Mindestluftwechsel
fur die Gesundheit der Nutzer und Heizung muss gewahrt werden. Die Dicht-
heit kann ggf. gepruft und in der Energiebilanz mitberiicksichtigt werden.

e Hitzeschutz: Der sommerliche Warmeschutz muss gewahrleisten, dass es im
Gebaude in den heiBen Jahreszeiten nicht zu heiB wird. Daflir wird der ent-
sprechende rechnerische Nachweis nach der normierten Methode gefiihrt.

Wenn ein Nichtwohngebaude gewisse Voraussetzungen erfiillt, kann es verein-
facht als eine einzige Nutzungszone berechnet und nachgewiesen werden. Bei-
spiele sind Burogebaude, auch mit Verkaufseinrichtungen, Schulen, Kindergar-
ten, Bibliotheken, Beherbergungsstatten ohne Schwimmbhallen, usw. Das GEG
gibt dabei in Anlage 6 vor, welche Nutzungsprofile bei der Berechnung der Ener-
giebilanz zu bericksichtigen sind.
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verschlechtern
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energetisch
nachrusten

Baubestand
energetisch
sanieren

Wer ein Bestandsgebaude sein Eigen nennt oder vorhat eines zu erwerben, sollte
sich mit den Vorgaben des GEG vertraut machen. Das Gesetz sieht verschiedene
Nachrustpflichten im Bestand vor. Auch bei Sanierung, Anbau oder Ausbau grei-

fen die Anforderungen des GEG sowie bei der Renovierung offentlicher Gebaude.

Wer uber 10 Prozent der gesamten Flache einer AuBenbauteilgruppe eines Be-
standsgebaudes - AuBenwand, Fenster, Tiren, Dach, Decken - verandert, darf
die energetische Qualitat des Gebaudes nicht verschlechtern. Gleiches gilt auch,
wenn eine technische Anlage verandert wird, wenn sie im Nachweis nach den
bundesweiten energiesparrechtlichen Vorschriften zu beriicksichtigen war.

Wie miissen Eigentiimer ihre Gebaude energetisch nachriisten?

o Die oberste Geschossdecke oder Dach muss man normgerecht dammen.

e Fir die Dammung in Deckenzwischenraumen gelten Sonderkonditionen.

e Wenn Eigentumer eines Ein- oder Zweifamilienhaueses am 1. Februar 2002
selbst im Haus wohnten, greift diese Pflicht erst nach dem ersten Eigentu-
merwechsel und muss innerhalb von zwei Jahren erfillt werden.

¢ Ungedammte, zugangliche Leitungen fiir Heizung und Warmwasser, die durch
unbeheizte Raume fiihren missen gedammt werden - siehe Anlage 8.

¢ All diese Pflichten entfallen, wenn sich die Nachriistung nicht ,,rechnet”, d.h.
sich nicht innerhalb einer angemessenen Frist durch Energieeinsparungen
amortisiert. Das GEG gibt allerdings nicht vor, wie dies berechnet wird!

e Ol- und Gasheizkessel (fliissiger oder gasformiger Brennstoff), vor 1991 einge-
baut oder aufgestellt, darf man nicht mehr betreiben. Spater installierte
Heizkessel dieser Art darf man nach 30 Jahren nicht mehr betreiben.

e Ab 2026 darf man Kessel, die mit Heizol oder festem fossilen Brennstoff -
beispielsweise Kohle - beschickt werden - nur neu einbauen oder installie-
ren, wenn eine der Sonderbedingungen nach GEG § 72, Absatz (4) zutrifft.
Unter besonderen Umstanden kann diese Regelung auch umgangen werden,
wenn der Aufwand zu einer unbilligen Harte fiihren wiirde.

Was gilt bei der Anderung der Gebiudehiille im Bestand?

Wer uber 10 Prozent der gesamten Flache einer AuBenbauteilgruppe eines Be-
standsgebaudes - AuBenwand, Fenster, Turen, Dach, Decken - energetisch ver-
andert, muss den Warmedurchgang der betroffenen AuBenbauteilflache gemal
den Anforderungen des GEG begrenzen. Der Warmedurchgangskoeffizient (U-
Wert) darf die vorgeschriebenen Hochstwerte nicht Ubersteigen - siehe Anlage 7.
Der Nachweis erfolgt entweder anhand der betroffenen AuBenbauteile oder an-
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Erneuerbare Energie

ErsatzmafBnahmen

hand des gesamten geanderten Gebaudes. Wenn fiir ein Ein- oder Zweifamilien-
haus die zweite Methode gewahlt wird, muss der Eigentiimer - bevor er einen
Planer beauftragt - ein informatorisches Beratungsgesprach mit einem Fachmann
fuhren, der Energieausweise ausstellen darf, wenn diese Beratung kostenfrei und
als einzelne Leitung angeboten wird. Auch muss nach diesem Nachweis ein Be-
darfsenergieausweis anhand des gesamten sanierten Gebaudes erstellt werden.

Was gilt fiir Anbauten und Ausbauten im Bestand?

Es macht nun keinen Unterschied mehr - wie bei der EnEV - ob man bei Erweite-

rungen im Baubestand auch gleichzeitig einen neuen Warmeerzeuger einbaut.

¢ Bei Wohngebauden darf der Warmeverlust durch die AuBenhiille der ange-
bauten oder ausgebauten Raume nicht schlechter als der 1,2fache Wert des
Referenzgebaudes. Dies ist ein ,,virtuelles Hilfsgebaude* mit gleicher Geo-
metrie, Nutzflache und Ausrichtung wie das Gebaude ,,in Arbeit“. Die Ge-
baudehille des Referenzgebaudes - AuBenwande, Fenster, Turen, Decken,
Dach - und seine Anlagentechnik sind standardmaRig ausgestattet, wie das
Gesetz es fuir Wohngebaude in der Anlage 1 vorschreibt.

e Bei Nichtwohngebauden darf der mittlere U-Wert der AuBRenbauteile der neu
hinzugekommenen Raume den 1,25fachen Wert nicht libersteigen, die das
GEG fir Nichtwohngebaude vorschreibt - siehe Anlage 3.

e Wenn die neu hinzugekommene Nutzflache 50 Quadratmeter ubersteigt, wird
auch der sommerliche Warmeschutz gewahrleistet und nachgewiesen.

Was gilt bei der Sanierung offentlicher Gebaude?

Wie bisher vom EEWarmeG 2011 gefordert, mussen offentliche Gebaude auch
gemaB GEG nach einer grundlegenden Renovierung ihren Warme- und Kaltebe-
darf teilweise durch erneuerbare Energien decken. ,,Grundlegend renoviert*
wird ein offentliches Gebaude, wenn innerhalb von zwei Jahren der Heizkessel
ausgetauscht oder die Heizung auf einen anderen fossilen Energietrager umge-
stellt wird sowie 20 Prozent der Oberflache der Gebaudehiille saniert wird.

Das GEG stellt fur die anerkannten erneuerbaren Energien - solare Strahlungs-
energie, feste und flussige Biomasse sowie erneuerbare Kalte - auch bestimmte
Nutzungsbedingungen, die erfillt werden mussen. Wenn mehrere o6ffentliche
Gebaude in einer Liegenschaft stehen konnen sie ihre Nutzungspflicht auch ge-
meinsam erflillen. Es besteht auch die Option, dass der Eigentiimer oder ein
Betreiber auf dem Dach des Gebaudes eine gentligend groBe Solaranlage installie-
ren lasst und die erzeugte Warme oder Kalte von Dritten verbraucht wird. Letz-
tere diirfen allerdings damit nicht ihre Nutzungspflichten nach dem GEG decken.
Als ErsatzmaBnahmen erkennt das GEG fur grundlegend sanierte offentliche Ge-
baude auch die Nutzung von Abwarme, Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen KWK,
die Einsparung von Energie sowie Fernwarme oder Fernkalte an. Fiir all diese
Optionen sieht das Gesetz spezielle, verpflichtende Nutzungsbedingungen vor.
Bei der Energieeinsparung darf der Jahres-Primarenergiebedarf des sanierten
Gebaudes die Vorgaben des GEG fiir das Referenzgebaude nicht ubersteigen und
der mittlere U-Wert der AuBenhille darf hochstens das 1,25fache der Hochst-
werte der mittleren U-Werte der Gebaudehiille nach Anlage 3 des GEG betragen.
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Das GEG prazisiert nochmals klar und deutlich: ,,Energieausweise dienen aus-
schlieBlich der Information uber die energetischen Eigenschaften eines Gebaudes
und sollen einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden ermaoglichen.“ Soweit
so gut, doch wenn man als potenzieller Kaufer oder Neumieter fiir eine angebo-
tene Wohnung, Haus oder sonstiges Gebaude die entsprechenden Bedarfs- und
Verbrauchsenergieausweise miteinander vergleichen muss, ist es nicht einfach!

In den Anfragen Uiber unser Experten-Portal EnEV-online.de haben wir es iiber
die Jahre auch erlebt, dass dem Energieausweis eine viel wichtigere Rolle zuge-
rechnet wird als er tatsachlich erfiillen kann: Wenn beispielsweise Mieter fest-
stellen, dass die AuBenwande im Winter kalt sind, oder dass sich Feuchtigkeit
Uber eine Gebaudeecke ausbreitet, erinnern sie sich, dass ihnen der Energieaus-
weis vorenthalten wurde. Sie versuchen diesen im Nachhinein mit allen Mitteln
anzufordern als Beweis, dass das Gebaude energetisch einwandfrei sein musste.

Doch der Energieausweis - in der Bedarfs-Version - liefert nur ein allgemeines
Bild Uiber den energetischen Zustand des Gebaudes. Der Verbrauchs-Ausweis
bezeugt eigentlich nur, wie viel Energie die Vorganger in einem bestimmten
Zeitrahmen verbraucht haben. Dabei spielt es natiirlich eine Rolle, wie viele
Personen sich wie haufig und wie lange im Gebaude aufgehalten haben.

Bedarfs- oder Verbrauchs-Ausweis?

Nach wie vor muss der Bauherr, bzw. Eigentiimer eines Neubaus dafur sorgen,
dass man ihm einen Energieausweis nach Fertigstellung ausstellt, aufgrund der
tatsachlichen Eigenschaften des Gebaudes. Dieser Energieausweis kann verstand-
licherweise nur aufgrund des berechneten Energiebedarfs ausgestellt werden.
Diesen Ausweis muss er aufbewahren und den Landesbehorden auf Verlagen vor-
legen, trotz der neu eingefiihrten Erfiillungserklarung, welche das GEG vor-
schreibt. 10 Jahre lang kann der Eigentiimer den Energieausweis gegebenenfalls
auch zur Information fur neue Mieter und potenzielle Kaufer nutzen.

Leider kann man Energieausweise im Bestand noch immer - wie die EU-
Gebauderichtlinie vorgibt - als Bedarfs- oder Verbrauchsausweise ausstellen.
Wenn die Verbrauchsdaten wie gefordert vorliegen, erlaubt das Gesetz fir alle
Bestandsbauten nach wie vor Verbrauchs-Ausweise auszustellen - allerdings mit
Ausnahme der ,,kleinen schwarzen Schafe“. Dieses sind Wohnhauser mit hochs-
tens vier Wohnungen, mit Bauantrag vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutz-
verordnung (WSchVO 1977) am 1. Nov. 1977. Fiir diese sind nur Bedarfsausweise
erlaubt, wenn sie weder bei Fertigstellung noch seither durch energetische Sa-
nierung zumindest das Energie-Niveau der WSchVO 1977 erreicht haben.
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Der Energieausweis gilt auch nach GEG 2020 wie bisher 10 Jahre lang. Ein neuer
Ausweis wird fallig, wenn nach einer Anderung der Hiille oder nach einer Erwei-
terung der Nachweis anhand des gesamten Gebaudes erfolgt.

Wer stellt Energieausweise nach welchen Mustern aus?

Neu ist, dass die Berechtigung zur Ausstellung von Energieausweise fur Neubau-
ten nun auch vom GEG geregelt wird. Das Gesetz unterscheidet dabei nicht mehr
zwischen Wohn- und Nichtwohngebiuden. Eine Ubersicht der Aussteller:

o Nachweisberechtigte nach den Bauregeln des Bundeslandes benotigen keine
zusatzliche Qualifizierung flr Gebaude, fur die sie nachweisberechtigt sind.

Aussteller sind auch folgende, zum energiesparenden Bauen kundige Fachleute,
mit Kenntnissen erworben an anhand des Studiums, Berufserfahrung oder einer
passenden Weiterbildung, welche die Anforderungen des GEG erfullt:

e Hochschulabsolventen der relevanten Fachrichtungen oder einer anderen
technischen oder naturwissenschaftlichen Fachrichtung mit einem Ausbil-
dungsschwerpunkt in einem der relevanten Fachgebiete.

e Qualifizierte Handwerker oder staatlich anerkannte oder gepriifte Techniker.

e Aussteller nur fir Wohngebaude sind auch vom BAFA-anerkannte Vor-Ort-
Berater, Energiefachberater im Baustoff-Fachhandel oder in der Baustoffin-
dustrie sowie Energieberater im Handwerk, wenn sie vor dem 25. April 2007
bereits qualifiziert waren oder eine Weiterbildung bereits begonnen und in-
zwischen beendet haben.

Neu ist, dass die Muster fur Energieausweise nun nicht mehr im Gesetz selbst
enthalten sind. Die zustandigen Bundesministerien haben sie inzwischen im Bun-
desanzeiger bekannt gemacht. Sie finden diese als Pdf-Download auch in unse-
rem Experten-Portal GEG-info | EnEV-online — geg-info.de/geg/index.htm

Was gilt bei Verkauf und Neuvermietung?

Bei Verkauf muss der Verkaufer oder Immobilienmakler - das GEG benennt nun
auch diese Berufsgruppe direkt - den Energieausweis spatestens bei der Besichti-
gung vorlegen. Auch mussen sie nach Vertragsabschluss dem Kaufer einen Ener-
gieausweis als Original oder Kopie ubergeben. Beim Verkauf eines Ein- oder
Zweifamilienhauses muss der Kaufer nach Ubergabe des Energieausweises ein
Informationsgesprach zum Energieausweis mit einem Ausstellungsberechtigten
fuhren, wenn dieser dies als einzelne Leistung unentgeltlich anbietet.

Bei Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing muss der Vermieter oder Immobi-
lienmakler den Energieausweis spatestens bei der Besichtigung vorlegen. Auch
miissen sie nach Vertragsabschluss dem neuen Mieter, Pachter oder Leasingneh-
mer einen Energieausweis als Original oder Kopie Uibergeben.
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Welche Schritte fiihren zum Energieausweis?

Energieausweis 1. Ist ein Energieausweis fiir das Gebaude nach GEG erforderlich?
im Vollzug Der Eigentimer oder Verwalter stellen fest, dass nach GEG 2020 ein oder
zwei (bei gemischt genutzten Gebauden) Energieausweise benotigt werden.

2. Wer stellt den Energieausweis aus?
Der Eigentimer oder Verwalter beauftragt einen berechtigten Aussteller.

3. Kommt ein Bedarfs- oder Verbrauchs-Ausweis infrage?
Fir alle Gebaude dirfen Verbrauchsausweise erstellt werden, mit folgenden
Ausnahmen, die einen Bedarfs-Ausweis erfordern: Neubau, Baubestand nach
Sanierung oder Erweiterung mit Nachweis anhand des gesamten Gebaudes
sowie die kleinen ,,schwarzen Schafe (Hauser mit hochstens vier Wohnun-
gen, die weder beim Bau noch seither durch energetische Sanierung die An-
forderungen der Warmeschutzverordnung WSchVO 1977 erfullen).

4. Welche Gebaudedaten stehen dem Energieausweis zugrunde?
Die Daten flir den Energieausweis ermittelt entweder der Aussteller selbst
oder er erhalt sie vom Auftraggeber. Der Aussteller muss die Daten sorgfaltig
prifen und darf sie nicht verwenden, wenn er an ihrer Richtigkeit zweifelt.

5. Wie wird der Energieausweis ausgestellt?
Der Aussteller berechnet den Bedarfs- oder Verbrauchs-Ausweis nach den
Methoden des GEG und stellt den Energieausweis auf dem inzwischen be-
kanntgegebenen Muster aus.

6. Wie empfiehlt der Aussteller Modernisierungen fiir das Gebaude?
Bei Bestandsgebauden gehoren zum Energieausweis gegebenenfalls auch Mo-
dernisierungsempfehlungen des Ausstellers. Dieser begeht und beurteilt da-
fur das Gebaude vor Ort oder lasst sich passende Bilder zusenden.

7. Wie wird der Energieausweis registriert?
Der Aussteller beantragt bei der Registrierstelle des Deutschen Instituts fiir
Bautechnik online eine Registriernummer und tragt diese in den Energieaus-
weis an der passenden ein.

8. Wie verwenden Eigentiimer den Energieausweis?
Bei Neubauten miussen die Eigentumer den Energieausweis aufbewahren und
den Behorden auf Verlangen vorlegen. 10 Jahre lang konne sie den Energie-
ausweis auch bei Bedarf nutzen als Information flir potenzielle Kaufer, neue
Mieter, Pachter oder Leasingnehmer. Wenn vom GEG vorgeschrieben, muss
der Eigentimer oder Nutzer des Gebaudes den Energieausweis aushangen.

9. Welche Kennwerte werden in Anzeigen veroffentlicht?
Der Verkaufer, Vermieter, Verpachter, Leasinggeber oder Immobilienmakler,
der die Veroffentlichung der Anzeige in einem kommerziellen Medium ver-
antwortet, stellt sicher, dass die Pflichtangaben nach GEG auch erscheinen.

10. Wann erhalten die Interessenten den Energieausweis vorgelegt?
Bei Verkauf, Neuvermietung, Neuverpachtung oder neuem Leasing erhalten
die potenziellen Kaufer, Neumieter, Neupachter oder neuen Leasingnehmer
den Energieausweis vorgelegt.
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nach GEG

11.

12.

13.

14.

Wann erhalten Kaufer, neue Mieter, Pachter oder Leasingnehmer den
Energieausweis iiberreicht? Nach Abschluss des Vertrages erhalten sie den
Energieausweis als Original oder als Kopie und zwar samt den Modernisie-
rungsempfehlungen des Ausstellers.

Was miissen Kaufer von Ein- und Zweifamilienhausern beachten?
Nachdem sie den Energieausweis erhalten haben miissen sie ein informatori-
sches Beratungsgesprach mit einem Fachmann fuhren, der berechtigt ist
Energieausweise auszustellen - doch nur wenn er diese Beratung als einzel-
ne, kostenfreie Leitung anbietet.

Wie wird der Energieausweis kontrolliert?

Wenn die Registriernummer des Energieausweises bei der Stichprobenkon-
trolle gezogen wird, wird der Aussteller kontaktiert und muss die geforder-
ten Dokumente und Unterlagen dem DIBt oder der Kontrollstelle seines Bun-
deslandes - soweit schon eine existiert - zusenden.

Wann muss der Energieausweis erneuert werden?

Wie bereits erwahnt, ist der Energieausweis 10 Jahre lang giiltig. Er muss er-
neuert werden, wenn das Gebaude teilweise oder ganz verkauft oder neu
vermietet, verpachtet oder verleast werden soll. Bei 6ffentlichen Gebauden,
die einen Energieausweis aushangen missen, muss der Eigentimer den Ener-
gieausweis nach 10 Jahren erneuern lassen.

Wann ist KEIN Energieausweis notwendig?

Fir folgende Gebaude muss kein Energieausweis ausgestellt werden:

Kleine Gebaude: Der Eigentiimer benoctigt weder beim Neubau, noch bei
Verkauf, Neuvermietung oder nach Sanierung einen Energieausweis.

Baudenkmaler: Der Eigentiimer benotigt weder bei Verkauf, Neuvermietung,
oder Aushang einen Energieausweis. Nur wenn man Baudenkmaler saniert
und den Nachweis anhand des gesamten geanderten Gebaudes fiihrt, muss
ein Bedarfsausweis ausgestellt werden.

Abrissgebaude: Es wird kein Energieausweis wird benotigt, wenn ein Be-
standsgebaude speziell zum AbreiBen verkauft wird.

Ausnahme Gebaude: Alle Bauten, die NICHT unter das GEG fallen, benctigen
auch keinen Energieausweis. Dazu gehoren: Tierstalle, langanhaltend offen-
stehende Betriebsgebaude, unterirdische Bauten, Unterglasanlagen, Trag-
lufthallen, Zelte, provisorische Gebaude mit einer Nutzungsdauer unter zwei
Jahren, Kirchen und andere Gebaude fiir Gottesdienst und religiose Zwecke,
Ferien- und Wochenendhauser sowie niedrig beheizte und kurzzeitig klimati-
sierte Betriebsgebaude.
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Das Gebaudeenergiegesetz GEG 2020 gilt bundesweit fiir Gebaude und ihre
Anlagentechnik zum Heizen, Liiften, Warmwassererwarmen, Kiihlen, Auto-
matisieren und fiir Nichtwohnbauten auch zum Beleuchten.

An dem Gesetz selbst sind sehr viele Berufsgruppen aus der Bauwirtschaft
interessiert - wie erkennen dies in unserem Portal GEG-info.de an den Tau-
senden von Abonnenten unseres kostenfreien Newsletters. Doch das Gesetz
selbst benennt auch Verantwortliche, die ihre Pflichten kennen und erfiillen
miissen, weil andernfalls auch BuBgelder drohen konnen ... bis zu 50.000 €.

Bauherr oder Eigentiimer

Er ist dafiir verantwortlich, dass die Vorschriften des GEG eingehalten werden,
wenn das Gesetz nicht ausdrucklich jemanden anderen benennt.

Beauftragte Fachleute

Personen, die im Auftrag des Bauherrn oder des Eigentimers das Gebaude und
seine Anlagentechnik planen, errichten oder verandern sind auch dafiir verant-
wortlich, dass die GEG-Vorschriften eingehalten werden.

Eigentiimer eines Neubaus

Er muss sicherstellen, dass unverziiglich nach Fertigstellung des Gebaudes ein
Energieausweis ausgestellt und ihm als Original oder Kopie ubergeben wird. Er
muss den Energieausweis der Baubehorde vorlegen, wenn diese ihn verlangen.
Auch muss er nach Fertigstellung des Neubaus der zustandigen Behorde anhand
einer Erfullungserklarung nachweisen, dass der Neubau das GEG erfiillt.

Dienstleister fiir die Priifung der Dichtheit von Gebauden

Fachleute, die die Dichtheit eines Gebaudes priifen mussen auch die genauen
Anforderungen des GEG zu den Mess-Konditionen kennen und einhalten.

Verkaufer, Vermieter, Verpachter, Leasinggeber und
Immobilienmakler von Teilen oder gesamten Gebauden

Wenn einer der Genannten fir den Verkauf eine Anzeige in einem kommerziellen
Medium beauftragt, muss er dafiir sorgen, dass auch die energetischen Kennda-
ten aus dem Energieausweis wie vom Gesetz gefordert angegeben sind.

Sie missen bei Verkauf, Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing den poten-
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ziellen Kaufern, Mieter, Pachtern oder Leasingnehmern einen giiltigen Energie-
ausweis spatestens bei der Besichtigung vorlegen und nach Vertragsabschluss als
Original oder Kopie Uberreichen.

Kaufer eines Ein- oder Zweifamilienhauses

Nach Ubergabe des Energieausweises muss der Kaufer ein informatorisches Bera-
tungsgesprach zum Energieausweis fiihren mit einem fir Energieausweise be-
rechtigten Fachmann, wenn er diese einzelne Leistung unentgeltlich anbietet.

Zustandige Vertreter der offentlichen Hand

Sie missen sicherstellen, dass die offentlichen Gebaude im Sinne des GEG ihre
Vorbildfunktion im Neubau und Bestand erfiillen und im Internet oder sonst auf
eine geeignete Art und Weise darliber informieren.

Aussteller von Energieausweisen

Zunachst sollten sie jederzeit Nachweise fur lhre Ausstellungsberechtigung parat
haben, falls potenzielle Auftraggeber danach fragen. Aussteller missen nach
GEG 2020 nun noch vorsichtiger sein mit welchen Eingabedaten sie die Energie-
ausweise berechnen, insbesondere wenn die Angaben vom Eigentiimer oder aus
vorhergehenden Energieausweis-Berechnungen stammen. Aussteller mussen die
Energieausweise beim DIBt online registrieren lassen und fiir eventuelle Kontrol-
len die passenden Unterlagen jederzeit parat haben und rechtzeitig einsenden.

Eigentiimer von Bestandsgebauden

Zunachst muss der Eigentimer die geltenden Nachrustpflichten nach dem GEG
termingerecht erfiillen. Bei Anderungen der AuBenhiille des Gebaudes oder der
Erweiterung der beheizten oder gekihlten Nutzflache darf die energetische Qua-
litat des Gebaudes nicht verschlechtert werden und die geltenden Anforderun-
gen des Gesetzes miussen erfillt werden. Nach Abschluss der Arbeiten muss der
Eigentimer den Behorden unter bestimmten Umstanden anhand einer Erfil-
lungserklarung nachweisen, dass das geanderte Gebaude das GEG erfullt.

Betreiber von Klimaanlagen

Wie von der EU-Richtlinie gefordert, mussen bestimmte Klimaanlagen regelma-
Rig inspiziert werden. Die Betreiber sind dafir verantwortlich, dass sie fur die
inspektionspflichtigen Klimaanlagen termingerecht entsprechend kundige, bzw.
berechtigte Fachleute damit beauftragt.

Inspektoren von Klimaanlagen

Diese mussen zunachst die vom GEG geforderte Fachkunde und Erfahrung besit-
zen und die Inspektion nach den GEG-Vorgaben durchfiihren. Auch beim Erstel-
len des Berichtes miuissen sie die Anforderungen des GEG bericksichtigen und
diesen auch bei DIBt wie vorgegeben registrieren lassen.
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Bevollmachtigte Bezirksschornsteinfeger

Bei einer heizungstechnischen Anlage priift der bevollmachtigte Bezirksschorn-
steinfeger als Beliehener im Rahmen der Feuerstattenschau nach dem Schorn-
steinfeger-Handwerksgesetz, § 14 (Feuerstattenschau), ob ein Heizkessel, der
auBer Betrieb genommen werden musste, weiterhin betrieben wird, ob Warme-
verteilungs- und Warmwasserleitungen, die gedammt werden mussten, weiterhin
ungedammt sind und ob ein mit Heizol beschickter Heizkessel unerlaubterweise
eingebaut wurde.

Bei Heizungen, die im Baubestand eingebaut werden, pruft der Bezirksschorn-
steinfeger im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Abnahme der Anlage oder ggf.
im Rahmen der ersten Feuerstattenschau, ob die energetische Qualitat des Ge-
baudes nicht verschlechtert wurde, ob Zentralheizungen mit den geforderten
Reglern ausgestattet sind und ob die warmen Leitungen und Armaturen wie ge-
fordert gedammt wurden. Bei Mangeln setzt er Fristen flir die Nachriistungen
und wenn diese nicht eingehalten werden, unterrichtet er die Landesbehorde
entsprechend. Fir einige der Vorschriften kann der Eigentiimer anhand von Un-
ternehmererklarungen der ausfihrenden Firmen dem Schornsteinfeger gegen-
Uber nachweisen, dass sie erfullt wurden.
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Neu ist vor allem, dass die Bundesregierung die bisher parallellaufenden
energiesparrechtlichen Regeln fiir Gebaude in einem einzigen Gesetz zu-
sammengefasst hat. Am 1. November 2020 hat das Gebaudeenergiegesetz
GEG 2020 das bisherige Energieeinsparungsgesetz EnEG 2013, die Energieein-
sparverordnung EnEV 2014 - verscharft ab 2016 sowie das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz EEWarmeG 2011 abgelost. Dass der Bund sich vorge-
nommen hatte, bei dieser Gelegenheit die Regeln auch zu vereinfachen, ist
unterwegs irgendwie ,verlorengegangen“! Das Gebaudeenergiegesetz mit
seinen 114 Paragraphen und 11 Anlagen ist nicht einfach zu handhaben...

,GEG easy“ fiir neue Wohnhauser

Die Methode kommt urspringlich aus Baden-Wurttemberg, entwickelt vom
Fraunhofer-Institut fur Bauphysik (IBP). Fur ungekihlte, neue Wohnhauser ent-
fallt die Nachweis-Berechnung fiir die energetischen Anforderungen, wenn das
Haus bestimmte Voraussetzungen erfillt. Auch missen seine Ausstattung und
Anlagentechnik einem der vorgegebenen Modelle entsprechen.

Eine ,,EnEV-easy* Methode hatte bereits die EnEV 2014 eingefuihrt doch nur fur
neue Wohngebaude, die den hoheren Energie-Standard der EnEV ab 2016 erfull-
ten. Die zustandigen Bundesministerien hatten im Herbst 2016 im Bundesanzei-
ger die Voraussetzungen, moglichen Ausstattungsvarianten, Vorgehensweise und
Kennwerte flir den Energieausweis bekanntgemacht. Allerdings wurde laut EnEV
nur ,,vermutet®, dass ein Haus nach der Easy-Methode die EnEV-Anforderungen
erfullt. Theoretisch hatte ein Bauherr sich dagegen verwehren konnen und fur
seinen Neubau die Ublichen Berechnungen fordern.

Das GEG geht auf dieser rechtlichen ,,Abkurzung* viel ,,mutiger* vor und regelt
diese Belange im § 31 (Vereinfachtes Nachweisverfahren fur ein zu errichtendes
Wohngebaude). Die Voraussetzungen und Ausfiihrungsvarianten integriert das
Gesetz in Anlage 5. Von einer ,,Vermutung“ ist im Gesetzestext nicht mehr die
Rede. Im inzwischen bekanntgegebenen Muster fur Energieausweise ist auch
ersichtlich wie dieser ,,abgekirzte“ Nachweisweg dokumentiert ist. Der Ausstel-
ler kreuzt auf der Seite 2 (Berechneter Energiebedarf des Gebaudes) bei der
Frage nach dem verwendeten Verfahren fur die Energiebedarfsberechnung das
Kastchen ,,Regelung nach § 31 GEG (,,Modellgebaudeverfahren®) an. Die zustan-
digen Bundesministerien werden im Bundesanzeiger bekanntmachen, welche
Angaben die Aussteller im Energiebedarfsausweis zum Haus verwenden sollen.
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Strom aus Sonne und Wind als erneuerbare Energie anerkannt

Das EEWarmeG 2011 erkannte nur die thermische Nutzung der Sonnenenergie
durch Solaranlagen als Option zur Pflichterfiillung an. Die Windkraft zog das
Gesetz als erneuerbare Energiequelle Uberhaupt nicht in Betracht.

Das GEG erkennt nun auch den Strom durch Sonnen- und Windenergie als Nut-
zung von erneuerbaren Energien an: ,,...die technisch in unmittelbaren raumli-
chen Zusammenhang mit dem Gebaude stehenden Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie“ sowie ,,die technisch durch gebaudeinte-
grierte Windkraftanlagen zur Warme- oder Kalteerzeugung nutzbar gemachte
Energie“. Der Strom muss also im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zu
dem Gebaude erzeugt werden. Er muss vorrangig in dem Gebaude unmittelbar
nach Erzeugung oder nach vorubergehender Speicherung selbst genutzt werden.
Nur Uberschussiger Strom darf in das offentliche Netz eingespeist werden.

Primarenergiefaktoren transparent gemacht

Bei der Berechnung des Primarenergiebedarfs eines Gebaudes beriicksichtigen
die nachweisfuhrenden Fachleute auch die Erzeugung der benotigten Energie
samt Hilfsenergie. Diese Primarenergiefaktoren hangen von der Art des Energie-
tragers ab: fossile und biogene Brennstoff, Nah- und Fernwarme aus Kraft-
Warme-Kopplung KWK oder aus Heizwerken, elektrischer Strom, usw. Fur die
Berechnungen nach EnEV 2014 und EnEV ab 2016 mussten Fachleute diese Fakto-
renim 1. Teil der DIN V 18599 (Energetische Bewertung von Gebauden) in der
Tabelle A.1 (Primarenergiefaktoren) nachschlagen.

Das GEG regelt nun diese Primarenergiefaktoren direkt in der Anlage 4 (Primar-
energiefaktoren). Dies erhoht die Transparenz und Nachvollziehbarkeit der Pri-
marenergiefaktoren auch fur Bauherren und Eigentiimer. Am Beispiel des Stroms
als Energietrager sind die Unterschiede deutlich ablesbar: Beim Strom aus dem
Netz betragt der Primarenergiefaktor des nicht erneuerbaren Anteils 1,8. Ge-
baudenah erzeugter Strom aus Solarenergie iiber Photovoltaik oder aus Wind-
kraft hat einen Primarenergiefaktor 0. Der Verdrangungsstrommix fur KWK hat
einen Primarenergiefaktor von 2,8 flir den nicht erneuerbaren Anteil.

Anforderungen durch Innovative Losungen erfiillen

Neu ist die eingefiihrte, zeitlich befristete Klausel, die Innovationen fordern soll
- § 103 (Innovationsklausel). Bis Ende des Jahres 2023 konnen Behorden Bauher-
ren auf Antrag von den Anforderungen des GEG befreien, wenn diese die Ziele
des Gesetzes mit anderen MaBnahmen in gleichem Umfang erreichen. Anstatt
anhand des Jahres-Primarenergiebedarfs nachzuweisen, dass das Gebaude ener-
gieeffizient ist, konnen sie die Begrenzung der Treibhausgasemissionen als Mess-
latte nutzen und zusatzlich den zulassigen Jahres-Endenergiebedarf nachweisen.
Bei Neubauten und bei Anderungen im Baubestand ist es nun auch méglich, dass
Eigentimer von Gebauden, die raumlich nahe beieinanderstehen, eine gemein-
same Losung zur Versorgung mit Warme oder Kalte anstreben und durchfiihren.
Die Bundesregierung erhofft sich durch diese Regel kiinftig quartiersbezogene
Konzepte zu starken und verstarkt Impulse zur Nutzung innovativer Ansatze beim
energieeffizienten Bauen zu setzen.
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Klimawirkung des Gebaudes kommunizieren

Im Energieausweis nach GEG wird nun nicht nur der Primarenergiebedarf oder -
verbrauch angegeben, sondern auch die sich daraus ergebenden Treibhaus-
gasemissionen, ausgewiesen als aquivalente Kohlendioxidemissionen, in Kilo-
gramm pro Jahr und Quadratmeter Gebaudenutzflache bei Wohngebauden, bzw.
bei Nichtwohngebauden bezogen auf die Nettogrundflache des Gebaudes. Damit
enthalt ein Energieausweis zusatzliche Informationen, die die Klimawirkung des
Gebaudes berticksichtigen. Wie die Treibhausgasemissionen berechnet werden
und wie hoch die Emissionsfaktoren der einzelnen Energietrager anzusetzen sind,
regelt das Gesetz in Anlage 9 (Umrechnung in Treibhausgasemissionen).

Verbot der Ol- und Kohleheizungen

Wie in den Eckpunkten des Klimaschutzprogramms der Bundesregierung fiir 2030
vorgesehen, ist es ab dem Jahr 2026 laut GEG § 72 (Betriebsverbot flur Heizkes-
sel, Olheizungen) nicht mehr erlaubt neue Olheizungen einzubauen. Dies gilt
auch fur neue Kohleheizungen. Allerdings erlaubt das Gesetz zahlreiche Ausnah-
men dazu: bei Neubauten und bestehenden offentlichen Gebauden, die ihre
Nutzungspflicht fiir erneuerbare Energien nicht iiber Ersatzmafnahmen erfullt
haben, wenn ein bestehendes Gebaude so errichtet oder geandert wurde, dass
es seinen Warme- oder Kalteenergiebedarf anteilig durch erneuerbare Energien
deckt oder wenn an ein bestehendes Gebaude kein Anschluss an ein entspre-
chendes Versorgungsnetzt hergestellt werden kann, usw.

Sanierungsberatung fiir Ein- und Zweifamilienhauser

Auch wie im Klimaschutzprogramm 2030 vorgesehen, ist nach GEG 2020 beim
Verkauf und bei groBeren Sanierungen von Ein- und Zweifamilienhausern eine
energetische Beratung des Kaufers bzw. des Eigentiimers Pflicht.

So muss nach dem Verkauf der neue Eigentumer - nachdem er den Energieaus-
weis erhalten hat - ein ,,ein informatorisches Beratungsgesprach zum Energie-
ausweis“ fuhren mit einem ausstellungsberechtigten Fachmann, doch nur wenn
Letzterer dieses als einzelne Leistung kostenfrei anbietet.

Wenn der Eigentumer eines Ein- oder Zweifamilienhauses die AuBenhiille des
Gebaudes sanieren will und der Nachweis soll anhand des gesamten sanierten
Gebaudes erfolgen, muss der Eigentuimer - noch bevor er die Planungsleistungen
beauftragt - ein informatorisches Beratungsgesprach mit einem Fachmann fiih-
ren, der berechtigt ist Energieausweise auszustellen. Das Beratungsgesprach
muss der Fachmann allerdings als einzelne Leistung unentgeltlich anbieten.
Firmen, die solche Sanierungsarbeiten durchfiihren wollen, miissen bei der Ab-
gabe eines Angebots auf diese Beratungspflicht schriftlich hinweisen.

Erfiillungserklarung fiir Neubau und Baubestand

Der EnEV wurde haufig vorgeworfen, sie sei ein ,,zahnloser Tiger“, weil die Erfil-
lung der Anforderungen nicht richtig nachprifbar waren und auch nicht kontrol-

liert wirden. Diese Lucke soll nun die neue ,,Erfiillungserklarung® bei Neubauten
und bei groBeren Sanierungen schlieBen. Welche Angaben das Dokument jeweils
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umfassen soll, werden die Bundeslander jeweils selbst regeln. Jedenfalls werden
der Erklarung auch die zugehorigen Berechnungen beigefiigt.

Wer als Bauherr oder Eigentiimer einen Neubau errichtet, muss nach Fertigstel-
lung der zustandigen Baubehorde anhand einer Erfiillungserklarung nachweisen
oder bescheinigen, dass sein Gebaude das GEG erfullt. Wer diese Erklarungen
ausstellt und wann der Eigentimer sie der Behorde vorlegen muss, bestimmt das
Bauordnungsrecht des jeweiligen Bundeslandes.

Auch Eigentumer von bestehenden Gebauden mussen jeweils eine Erfiillungser-
klarung der Baubehorde abgeben, wenn sie die Gebaudehlille sanieren und der
Nachweis anhand des gesamten Gebaudes erfolgt. Bei Erweiterung der beheizten
oder gekuhlten Nutzflache des Bestandsgebaudes muss der Eigentimer auch eine
Erfullungserklarung abgeben, nachdem die Arbeiten abgeschlossen sind.
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Bauherren und Eigentiimer sind die Hauptadressaten des Gebaudeenergiege-
setzes GEG 2020, wenn es nicht ausdriicklich andere Verantwortliche be-
nennt. Sie finden hier eine Ubersicht, sozusagen als ,,Spitze des Eisberges“
ihrer vielfachen gesetzlichen Pflichten und Aufgaben nach dem GEG.

Einen privatwirtschaftlichen Neubau errichten

Ob ein bereits laufendes oder angestrebtes Bauvorhaben noch unter die Energie-
einsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
fallt oder bereits das Gebaudeenergiegesetz (GEG) gilt, hangt zunachst davon
ab, was fur ein Verfahren das Landesbaurecht jeweils vorschreibt - Bauantrag,
Bauanzeige, Kenntnisgabe oder gar kein Verfahren. Zweitens hangt es zeitlich
vom Stichtag 1. November 2020 ab, als das neue GEG die EnEV und das EEWar-
meG abgeldste. Im Kapitel 3 dieser Broschiire finden Sie eine Ubersicht und kon-
nen erkennen, welche Regeln fir ein Bauvorhaben gelten, ausgehend vom bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren und von den mafgeblichen Zeitrahmen.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) regelt im 6. Teil die "Finanzielle Forde-
rung der Nutzung erneuerbarer Energien fur die Erzeugung von Warme und Kalte
und von EnergieeffizienzmaBnahmen”. Am 14. Dezember 2020 hat das zustandige
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (BMWi) dazu die neue "Bundesfor-
derung fur effiziente Gebaude" (BEG) bekannt gegeben. Sie besteht aus drei
Programmen, jeweils als Zuschuss- oder als Kreditvariante angeboten: Im Neu-
bau fordert der Bund Wohngebaude (BEG WG) und Nichtwohngebaude (BEG
NWG). Laut Informationen auf den Webseiten des Bundesbauministeriums, sollen
die Forderprogramme fur Neubauten in der Mitte des Jahres 2021 beginnen.

Auch wenn das GEG fiir alle Neubauten nun den Niedrigstenergie-Standard Vor-
schreibt, die energetischen Anforderungen haben sich nicht erhoht! Es gilt noch
immer das gleiche Niveau der verscharften EnEV 2014, die seit Anfang des Jahres
2016 - wir nennen sie ,,EnEV ab 2016“ - die Neubau-Anforderungen erhoht hatte.

Wie vom EEWarmeG 2011 bekannt, verpflichtet auch das GEG Eigentiimer von
Neubauten den Bedarf an Warme und Kalte im Gebaude teilweise Uber erneuer-
bare Energien zu decken. Alternativ konnte man durch anerkannten Ersatz-
MaBnahmen zusatzlich Energie im Gebaude einsparen. Neu ist, dass das GEG nun
auch den erneuerbaren Strom uber Photovoltaik- oder durch Windkraftanlagen,
unter bestimmten Voraussetzungen, als Mittel zur Pflichterfiillung anerkennt.

Eine andere Neuerung, die fiir Bauherren interessant sein konnte, ist die Option,
dass sie sich bis zum Ende des Jahres 2023 von den GEG-Anforderungen durch
Antrag von der Behorde befreien lassen konnen, wenn sie nachweislich die Ziele
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des Gesetzes auf anderen Wegen im gleichen Umfang erreichen. Anstatt anhand
des Jahres-Primarenergiebedarfs nachzuweisen, dass das Gebaude die gesetzlich
vorgeschriebene Energieeffizienz erreicht, konnen sie die Begrenzung der Treib-
hausgasemissionen als Messlatte nutzen und zusatzlich die Unterschreitung des
hochstzulassigen Jahres-Endenergiebedarf nachweisen.

Bei Neubauten ist es nun auch moglich, dass Eigentiimer von raumlich nahe bei-
einanderstehen Gebauden diese gemeinsam mit Warme oder Kalte versorgen.
Die Bundesregierung erhofft sich durch diese Regel kiinftig quartiersbezogene
Konzepte zu starken und fruchtbare Impulse zur Nutzung innovativer Ansatze
beim energieeffizienten Bauen zu setzen.

Der Bauherr oder Eigentumer muss nun nach GEG der zustandigen Landesbehor-
de anhand einer Erfiillungserklarung nachweisen oder bescheinigen, dass das
Gebaude die Gesetzesvorschriften einhalt. Dieses Dokument muss er vorlegen
nachdem das Gebaude fertiggestellt ist oder zu dem Zeitpunkt, den das Landes-
baurecht bestimmt. Letzteres regelt auch wer die Erfiillungserklarung ausstellt.

Der Bauherr oder Eigentlimer muss sicherstellen, dass unverziiglich nach Fertig-
stellung des Gebaudes ein Energieausweis ausgestellt und ihm als Original oder
Kopie Ubergeben wird. Er muss den Energieausweis der Baubehorde vorlegen,
wenn diese ihn verlangen. 10 Jahre lang kann er diesen Energieausweis bei Ver-
kauf, Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing den potenziellen Kaufern, Mie-
ter, Pachtern oder Leasingnehmern spatestens bei der Besichtigung als Informa-
tion vorlegen und nach Vertragsabschluss als Original oder Kopie uberreichen.

Wie von der EU-Richtlinie gefordert, mussen bestimmte Klimaanlagen in Gebau-
den regelmahig inspiziert werden. Das GEG benennt den Betreiber als verant-
wortliche Person. Der Eigentimer - wenn er auch der Betreiber der Klimaanlage
ist, ist dafiir verantwortlich, dass er fir die inspektionspflichtigen Klimaanlagen
termingerecht entsprechend kundige, bzw. berechtigte Fachleute beauftragt.

Wenn sich im Gebaude uber 500 Quadratmeter Nutzflache mit starkem Publi-
kumsverkehr befinden, muss der Eigentiimer den ausgestellten Energieausweis
fur die Besucher gut sichtbar aushangen. Wenn er diese Flache nicht selbst
nutzt, hangt der entsprechende Mieter, Pachter oder Leasingnehmer den Ener-
gieausweis aus. Der Eigentumer ubergibt ihm dafiir das Dokument als Original
oder Kopie. Dabei reicht es, dass man den Energieausweis nach dem ,,Muster
Aushang auf der Grundlage des Energiebedarfs“ aushangt.
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Grundsatzliches

Geltende Regeln

|z

Leitfaden Nachhaltiges Bauen

Zukunftsfshiges Planen. Bauen und Betreiben von Gebiuden

Vorbildfunktion

Liegenschaften

Energieausweis
aushangen

Ein offentliches Gebaude neu errichten

Das GEG 2020 definiert den Begriff ,,0ffentliches Gebaude“ viel enger das EE-
WarmeG: Es ist ein Nichtwohngebaude im Eigentum der offentlichen Hand und
wird von einer Behorde genutzt. Im Folgenden flihren wir nur diejenigen Pflich-
ten auf, die sich von denen der privatwirtschaftlichen Bauherren unterscheiden.

Zur Frage, ob noch die EnEV und das EEWarmeG fir ein Neubau-Projekt gelten
oder bereits das GEG 2020, verweisen wir wieder auf die Ubersicht in Kapitel 3.
Wichtig sind auch die Vorschriften der Kommunen und Lander, die sich maglich-
weise fur ihre offentlichen Bauten dem Passivhaus-Standard verschrieben haben.

Fir Bundesbauten gelten auch die Kriterien der Nachhaltigkeit gemaB dem ,,Be-
wertungssystem Nachhaltiges Bauen fiir Bundesgebaude (BNB)“.

Im Portal des Bundes zum Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) finden
Sie alle Kriteriensteckbriefe sowie Arbeitshilfen fir Gebaudezertifizierungen und
Informationen uiber die Anwendungsmoglichkeiten der Module, wie auch einen
praktischen Leitfaden als Pdf-Download. Erganzt wird dies durch Beispiele von
zertifizierten Gebauden. Im Juli 2020 ist die Broschiire ,,Nachhaltige Biiro- und
Verwaltungsgebaude“ - auch als Pdf-Download - erschienen. Ab Sommer 2021
sollen voraussichtlich auch BaumaBnahmen gefordert werden, welche die Anfor-
derungen der ,,Richtlinie fiir die Bundesforderung fur effiziente Gebaude BEG“
erfillen. Weitere Informationen unter: www.bnb-nachhaltigesbauen.de

Laut GEG 2020 kommt offentlichen Gebauden eine Vorbildfunktion zu. Dabei
bezieht sich diese Vorschrift auf das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG 2019). Letz-
teres zielt darauf ab, bis zum Jahr 2030 die Treibhausgasemissionen um 55 Pro-
zent im Vergleich zum Jahr 1990 zu senken. Dafur schreibt das GEG vor, dass
offentliche Gebaude bei Neubau oder bei einer grundlegenden Renovierung die
Sonnenenergie moglichst nutzen sollen. Konkret muss bei der Planung gepriift
werden, ob fiir den Energiebedarf des Gebaudes Photovoltaik sowie fiir den
Warme- und Kaltebedarf solarthermische Anlagen in unmittelbarem raumlichem
Zusammenhang mit dem Gebaude genutzt werden konnen. Die Eigentimer mus-
sen auch offentlich dariiber informieren, wie sie diese Vorbildfunktion erfiillen.

Wenn mehrere offentliche Gebaude in einer Liegenschaft errichtet werden, kon-
nen sie der Anforderung zur Nutzung erneuerbarer Energien auch gemeinsam
nachkommen, d.h. insgesamt die Summe der einzelnen Verpflichtungen erfiillen.

Wenn im Gebaude uber 250 Quadratmeter (m?) Nutzflache einer Behorde vom
Publikum stark frequentiert wird, muss der Eigentimer dafiir sorgen, dass ein
Energieausweis ausgestellt wird (was bei Neubauten sowieso auch gegeben ist)
und diesen fir die zahlreichen Besucher gut sichtbar aushangen. Wenn der Ei-
gentimer diese Flache vermietet, verpachtet oder verleast hat, muss der ent-
sprechende Nutzer den Energieausweis aushangen. Der Eigentimer ibergibt ihm
dafiir den Energieausweis oder eine Kopie davon. Dabei reicht es, den Energie-
ausweis gemaB dem bekanntgegebenen Aushang-Muster sichtbar zu prasentieren.


http://www.bnb-nachhaltigesbauen.de/
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Energetische Qualitat

Finanzielle
Forderchancen

www.bafa.de

Nachriistpflichten

Ein bestehendes Gebaude als Eigentum besitzen

Wie auch von der EnEV bekannt, darf man die energetische Qualitat eines Be-
standsgebaudes nicht verschlechtern, es sei denn, dass andere offentlich-
rechtliche Vorschriften zur Standsicherheit, zum Brand-, Schall-, Arbeits- oder
Gesundheitsschutz entgegenstehen. Dieses Verbot greift nur, wenn man tber 10
Prozent der Flache eines AuBenbauteils des Gebaudes energetisch verandert
oder wenn Anlagen zum Heizen, Kihlen, Raumlufttechnik oder der Warmwasser-
versorgung verandert werden, die beim Nachweis der Anforderungen nach den
energieeinsparrechtlichen Vorschriften des Bundes zu beriicksichtigen waren.

Am 14. Dezember 2020 hat das zustandige Bundeswirtschaftsministerium (BMWi)
die neue "Bundesforderung fur effiziente Gebaude” (BEG) bekannt gegeben. Sie
wird als Zuschuss- oder als Kreditvariante angeboten: Der Bund fordert im Be-
stand die Vollsanierung fiir Wohngebaude (BEG WG) und Nichtwohngebaude (BEG
NWG) sowie EinzelmaBnahmen im Baubestand (BEG EM). Am 2. Januar 2021 be-
ginnt die Zuschussforderung fiir EinzelmaBnahmen durch das BAFA.

Wie von der EnEV bekannt, missen Eigentiimer von mindestens vier Monate lang

jahrlich auf mindestens 19 Grad Celsius (°C) beheizte Bestandsbauten folgende

baulichen Nachriistpflichten erfiillen:

e die oberste Geschossdecke dammen, wenn sie nicht den mindesten normati-
ven Warmeschutz erflillt oder alternativ das daruberliegende Dach auf Min-
destwarmeschutz-Niveau dammen,

e fir die Dammung in Deckenzwischenraumen und fur die Zwischensparren-
dammung gelten Sonderkonditionen.

Ausnahmen fiir diese Pflichten gelten fiir Ein- und Zweifamilienhauser, wo der

Eigentimer am 1. Februar 2020 eine der Wohnungen selbst bewohnte. Auch

wenn die Nachristung sich nicht innerhalb einer angemessenen Frist durch die

erzielten Energieeinsparungen amortisiert, mussen Eigentiimer sie nicht erfullen.

Die anlagentechnischen Nachriistpflichten umfassen folgende Aspekte:
e Zentralheizungen missen bis zum 30. Sept. 2021 gegebenenfalls mit zentra-
len, selbsttatig wirkenden Regelungen ausgestattet werden.

Bei Gebauden mit Heizungen, die Wasser als Warmetrager nutzen, mussen

raumweise Regelungen nachgeriistet werden.

e Vor dem 1. Feb. 2002 eingebaute FuBRbodenheizungen darf man mit Regelun-
gen ausstatten, die die Warmeleistung raumweisen an die Heizlast anpassen.

e Bisher ungedammte, zugangliche Warmeverteilungs- und Warmwasserleitun-
gen in unbeheizten Raumen mussen gemal GEG gedammt werden, es sei
denn, die Investition amortisiert sich nicht ein einer angemessenen Zeit.

e Ol- und Gasheizkessel (fliissiger oder gasformiger Brennstoff), vor 1991 einge-
baut oder aufgestellt, darf man nicht mehr betreiben. Spater installierte
Heizkessel dieser Art darf man nach 30 Jahren nicht mehr betreiben.

e Ab 2026 darf man Kessel, die mit Heizol oder festem fossilen Brennstoff -

beispielsweise Kohle beschickt werden - nur neu einbauen oder installieren,

wenn eine der zahlreichen GEG-Sonderbedingungen zutrifft. Unter Umstan-
den kann man diese Regelung auch umgehen, wenn der Aufwand zu einer
unbilligen Harte fuhren wiirde.


http://www.bafa.de/

M. Tuschinski: GEG 2020 - kompakt und praktisch 1. GEG-Kurzinfo 1.07 GEG fur Bauherren und Eigentumer - Seite 5 von 6

Gebaude nutzen
und betreiben

Gebaudehiille
sanieren

Nutzflache
erweitern

Teilweise oder
ganz verkaufen

Neu vermieten,
verpachten, verleasen

Die Anlagentechnik zum Heizen, Kihlen, Raumlufttechnik oder der Warmwasser-
versorgen mussen Eigentimer oder Betreiber betriebsbereit erhalten und be-
stimmungsgemal nutzen. Sie muss sachgerecht bedient, gewartet und instand-
gehalten werden. Dies betrifft auch die termingerechte Inspektion der betroffe-
nen Klimaanlagen durch fachkundiges, inspektionsberechtigtes Personal.

Wer uber 10 Prozent der gesamten Flache einer AuBenbauteilgruppe eines Be-
standsgebaudes - AuBenwand, Fenster, Tiren, Dach, Decken - energetisch ver-
andert, muss den Warmedurchgang der betroffenen Aufenbauteilflache gemaf
den Anforderungen des GEG begrenzen. Der Warmedurchgangskoeffizient (U-
Wert) darf die vorgeschriebenen Hochstwerte nicht Ubersteigen - siehe Anlage 7.
Der Nachweis erfolgt entweder anhand der U-Werte der betroffenen AuBenbau-
teile oder des gesamten geanderten Gebaudes. Wenn fur ein Ein- oder Zweifami-
lienhaus die zweite Methode gewahlt wird, muss der Eigentiimer - bevor er einen
Planer beauftragt - sich von einem Fachmann informatorisch beraten lassen, der
Energieausweise ausstellen darf und die Beratung kostenfrei und als einzelne
Leitung anbietet. Auch muss nach der Sanierung und und Nachweis ein Be-
darfsenergieausweis anhand des gesamten sanierten Gebaudes erstellt werden.

Achtung: Die Bundeslander konnen laut GEG auch vorschreiben, dass bei energe-
tischen Sanierungen im Bestand die Gebaude ihren Bedarf an Warme und Kalte
teilweise aus erneuerbaren Energien decken missen.

Es macht nun keinen Unterschied mehr - wie bei der EnEV - ob man bei Erweite-

rungen im Baubestand auch gleichzeitig einen neuen Warmeerzeuger einbaut.

e Bei Wohngebauden darf der Warmeverlust durch die AuBenhiille der ange-
bauten oder ausgebauten Raume nicht schlechter als der 1,2fache Wert des
Referenzgebaudes sein. Dies ist ein ,virtuelles Hilfsgebaude* mit gleicher
Geometrie, Nutzflache und Ausrichtung wie das Gebaude ,,in Arbeit“. Die
Gebaudehiille des Referenzgebaudes - AuBenwande, Fenster, Turen, Decken,
Dach - und seine Anlagentechnik sind standardmaRig ausgestattet, wie das
Gesetz es fur Wohngebaude in der Anlage 1 vorschreibt.

¢ Bei Nichtwohngebauden darf der mittlere U-Wert der Auflenbauteile der neu
hinzugekommenen Raume den 1,25fachen Wert nicht Uibersteigen, die das
GEG fir Nichtwohngebaude vorschreibt - siehe Anlage 3.

Wenn die neu hinzugekommene Nutzflache 50 Quadratmeter Ubersteigt, wird

auch der sommerliche Warmeschutz gewabhrleistet und nachgewiesen.

Bei Verkauf muss der Verkaufer oder Immobilienmakler - das GEG benennt nun
auch diese Berufsgruppe direkt - den Energieausweis spatestens bei der Besichti-
gung vorlegen. Auch miussen sie nach Vertragsabschluss dem Kaufer einen Ener-
gieausweis als Original oder Kopie ubergeben. Beim Verkauf eines Ein- oder
Zweifamilienhauses muss der Kaufer nach Ubergabe des Energieausweises ein
Informationsgesprach zum Energieausweis mit einem ausstellungsberechtigten
Fachmann fiihren, wenn dieser dies als einzelne Leistung unentgeltlich anbietet.

Bei Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing muss der Vermieter oder Immobi-
lienmakler den Energieausweis spatestens bei der Besichtigung vorlegen. Auch
mussen sie nach Vertragsabschluss dem neuen Mieter, Pachter oder Leasingneh-
mer einen Energieausweis als Original oder Kopie Ubergeben.
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Grundsatzliches

Grundlegende
Renovierung

Erneuerbare Energie
nutzen, GEG § 52

Ausnahme Heizungs-
verbot ab 2026

Energieausweis
aushangen

Ein bestehendes offentliches Gebaude als Eigentum besitzen

Ein ,,offentliches Gebaude* ist ein Nichtwohngebaude im Eigentum der offentli-
chen Hand und wird von einer Behorde genutzt. Wir fiihren hier nur die Pflichten
auf, die sich von denen der privatwirtschaftlichen Eigentiimer unterscheiden.

Ein offentliches Gebaude wird ,,grundlegend renoviert“, wenn innerhalb von
zwei Jahren ein Heizkessel ausgetauscht oder die Heizungsanlage auf einen fossi-
len, oder auf einen anderen fossilen Energietrager als den bisher umgestellt wird
und Uber 20 Prozent der Oberflache der Gebaudehiille saniert werden.

Wenn ein bestehendes offentliches Gebaude grundlegend renoviert wird, muss
der Warme- und Kalteenergiebedarf des Gebaudes teilweise mit erneuerbaren
Energien gedeckt werden unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen:

e Biogas - 25 Prozent (%) - in Heizkessel der besten verfiigbaren Technik oder in
Kraft-Warme-Kopplung KWK-Anlage,

e Solarthermie - 15 % - europaischen Prifzeichen "Solar Keymark" zertifiziert,

¢ Feste Biomasse - 15 % - Holz, Spane, Holzpellets, Stroh usw. im Biomassekes-
sel oder automatisch beschicktes Biomasseofen mit Wasser als Warmetrager,

e Erneuerbare Kalte - 15 % - durch unmittelbare Kalteentnahme aus dem Erd-
boden oder aus Grund- oder Oberflachenwasser oder durch thermische Kal-
teerzeugung mit Warme aus erneuerbaren Energien im Sinne GEG.

Liegenschaften: Wenn mehrere offentliche Gebaude in einer Liegenschaft ste-
hen konnen sie Nutzungpflicht fur erneuerbare Energien gemeinsam erfullen.

Ausnahmen: Die Nutzungspflicht entfallt unter folgenden Bedingungen:
o Die Erfullung fuhrt wegen besonderer Umstande zu einer unbilligen Harte.

¢ Die Gemeinde ist Uiberschuldet, die Mehrkosten sind erheblich oder die Ge-
meinde beschlieBt, dass die Mehrkosten zu hoch waren.

Achtung: Die Lander konnen fur bestehende offentliche Gebaude eigene Regeln
zur Erfullung der Vorbildfunktion einfliihren und vom GEG durchaus abweichen!

Ab dem 1. Januar 2026 durfen Heizkessel, die mit Heizol oder mit festem fossi-
lem Brennstoff beschickt werden, in ein bestehendes offentliches Gebaude nur
eingebaut oder aufgestellt werden, wenn dieses grundsatzlich renoviert wurde
oder wird und sein Warme- und Kalteenergiebedarf anteilig durch erneuerbare
Energien gedeckt wird. Auch darf es die Nutzungspflicht nicht durch eine Er-
satzmaBnahme erfullt haben.

Wenn im Gebaude uber 250 Quadratmeter (m?) Nutzflache einer Behorde vom
Publikum stark frequentiert wird, muss der Eigentimer dafir sorgen, dass ein
Energieausweis ausgestellt wird, falls der bestehende nach 10 Jahren abgelaufen
ist und den neuen Ausweis flr die Besucher gut sichtbar aushangen. Wenn der
Eigentumer diese Flache vermietet, verpachtet oder verleast hat, muss der ent-
sprechende Nutzer den Energieausweis aushangen. Der Eigentimer ubergibt ihm
dafur den Energieausweis oder eine Kopie davon. Dabei reicht es, den Energie-
ausweis gemal dem bekanntgegebenen Aushang-Muster zu prasentieren.
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offiziellen Arbeitshilfen dazu sowie weitere Infos?
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Kurzinfo

Gesetzestext

Energieausweise

Wie jedes Mal, wenn sich die energiesparrechtlichen Regeln fiir Gebaude
andern, suchen Fachleute, Eigentiimer, potenzielle Bauherren und Immobili-
enkaufer, Verwalter und weitere Interessierte nach verlasslichen Dokumen-
ten und Informationen. Sie finden hier eine kurze Ubersicht von Quellen im
Internet, die lhnen bei Bedarf weiterhelfen.

Den Gesetzestext des GEG 2020 anwenden

Die amtlich geltende Fassung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wurde im Bun-
desgesetzblatt des Bundesanzeiger Verlages in Koln verkiindet: am 13. August
2020, im Teil I, in der Nummer 37, ab Seite 1728. Das GEG ist dabei als ,,Artikel
1“ eingebettet in das ,,Gesetz zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fir
Gebaude und zur Anderung weiterer Gesetze“. Im Artikel 10 dieses Rahmenge-
setzes finden Sie auch die geltenden Regeln flir das Inkrafttreten des GEG und
des AuBerkrafttreten der drei bisherigen energiesparrechtlichen Regeln:

- das Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013)

- die Energieeisparverordnung (EnEV 2014 mit verscharfter EnEV ab 2016)

- das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG 2011).

Sie konnen den GEG-Gesetzestext Uiber den kostenlosen, online Biirgerzugang
des Bundesgesetzblattes finden und lesen sowie beim Verlag als Druckversion
oder als Pdf-Datei bestellen: - www.bundesgesetzblatt.de

Volltext Html: In unserem Experten-Portal finden Sie das GEG als nichtamtliche
Fassung mit verlinkten internen Verweisen: — www.geg-info.de/geg

Download: In unserem Experten-Portal finden Sie das auch das komplette GEG
als Pdf-Datei, konnen diese jedoch nur lesen: — www.geg-info.de/geg

Muster fiir Energieausweise nutzen

Die amtliche Fassung der Muster haben das Bundesministerium fur Wirtschaft
und Energie (BMWi) zusammen mit dem Bundesministerium des Inneren fur Bau
und Heimat (BMI) im amtlichen Teil des Bundesanzeigers bekannt gemacht:

— https://www.bundesanzeiger.de/pub/publication/2SIU50p5G3yYlYriRYt?1

Download: Sie finden die Pdf-Dateien mit den Energieausweis-Mustern auch in
unserem Experten-Portal GEG-info.de: — www.geg-info.de/geg/index.htm


http://www.bundesgesetzblatt.de/
http://www.geg-info.de/geg
http://www.geg-info.de/geg
https://www.bundesanzeiger.de/pub/publication/2SIU5op5G3yYlYriRYt?1
http://www.geg-info.de/geg/index.htm
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Arbeitshilfen

GEG-easy Methode

Registrierung

Daten im Baubestand vereinfacht aufnehmen und verwenden

Im Bestand fehlen haufig Plane und Kenndaten zu den Bauteilen oder zur Anla-
gentechnik. Diese benotigt man jedoch, wenn man einen Energieausweis aus-
stellt oder das Gebaude verandert: durch eine energetische Sanierung der Hiille
oder durch einen Anbau, Aufstockung oder Ausbau. Das GEG erlaubt es in diesen
Fallen, die Eingabedaten und Berechnungen zu vereinfachen anhand der ent-
sprechenden Regeln, die die zustandigen Bundesministerien bekannt machen.
Zum GEG haben sie soweit - am 4. Dezember 2020 - die Regeln zur Datenauf-
nahme und -verwendung im Wohn- und Nichtwohnbestand bekannt gegeben. Sie
finden diese bei der Suche auf den Webseiten des Bundesanzeigers. Wahlen Sie
zunachst den amtlichen Teil und die Bekanntmachungen aus und suchen Sie nach
,Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung“: — www.bundesanzeiger.de

Download: Sie finden die beiden Pdf-Dateien mit den Arbeitshilfen auch in unse-
rem Experten-Portal GEG-info.de unter: — www.geg-info.de/geg/index.htm

Energieausweis nach Modellgebaude-Verfahren ausstellen

Wie von der EnEV bekannt, erlaubt auch das GEG fur bestimmte Wohngebaude
eine ,,Nachweis-Abkiirzung“ zu nutzen und die aufwandigen Berechnungen zu
umgehen. Wenn das Wohngebaude alle Voraussetzungen erfiillt, der Warme-
schutz der AuBenbauteile und die Konfiguration der Anlagentechnik mit den Vor-
gaben Ubereinstimmen, kann der Aussteller die Kennwerte direkt aus der ent-
sprechenden Tabelle ablesen und in den Energieausweis eintragen.

Im § 31 (Vereinfachtes Nachweisverfahren fur ein zu errichtendes Wohngebaude)
regelt das Gesetz welche Anforderungen das Wohngebaude erfiillt, welche Vo-
raussetzungen es erfillen muss sowie in welchen Dokumenten der Aussteller die
Arbeitshilfen daflir findet. Es sind die Anlage 5 GEG (Vereinfachtes Nachweisver-
fahren fur ein zu errichtendes Wohngebaude) und die Bekanntmachung der zu-
standigen Bundesministerien, die inzwischen im Bundesanzeiger veroffentlicht
ist (Angaben in Energiebedarfsausweisen nach dem Gebaudeenergiegesetz bei
Anwendung des vereinfachten Nachweisverfahrens fir zu errichtende Wohnge-
baude). In diesen beiden Dokumenten findet der Aussteller alle Voraussetzung,
Optionen und letztendlich die Angaben fur den Energieausweis, welche der Aus-
steller im Energieausweis angibt.

Fur die Ausstellung von Energieausweisen nach der Bekanntmachung zu GEG-easy
wird das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) eine kosten-
lose Software zur Verfiigung stellen. Darin werden die Tabellen der Bekanntma-
chung hinterlegt sein. https://www.bbsr-energieeinsparung.de

Energieausweise und Inspektionsberichte registrieren

Das GEG fordert, dass sowohl Energieausweisen als auch Berichten uber die In-
spektion von Klimaanlagen, mittels einer bundesweit einmaligen Kennziffer je-
derzeit nachtraglich verfolgt werden konnen. Dieses kann der Fall sein fir die
vom GEG vorgeschriebene Kontrolle oder bei Verfahren wegen dem Verdacht auf
Ordnungswidrigkeiten. Dafiir registriert das Deutschen Institut fur Bautechnik


http://www.bundesanzeiger.de/
http://www.geg-info.de/geg/index.htm
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Bundesministerien

GEG-info.de

(DIBt) diese Dokumente zentral und online Uber die Registrierstelle.
Sie finden diese unter: — www.dibt.de/de/wir-bieten/geg-registrierstelle

Der Bund informiert

BMWi: Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie: —» www.bmwi.de
BMI: Bundesministerium fir Bau und Wohnen: — www.bmwi.de

BBSR: Info-Portal Energieeinsparung des Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und
Raumforschung: — www.bbsr-energieeinsparung.de

Praxis-Hilfen des Experten-Portals GEG-info.de nutzen

Seit 20 Jahren informieren wir Uber EnEV-online.de unsere Berufskollegen, ihre
Auftraggeber, die gesamte Bauwirtschaft und alle sonstigen Interessierten zu
den bundesweiten Regeln und zur Praxis fur energieeffiziente Gebaude - seit
Herbst 2020 zum Gebaudeenergiegesetz GEG:

- Startseite mit Hinweisen zu neuen Praxis-Hilfen: — geg-info.de/index.htm

- Die neuesten Nachrichten zum GEG: — geg-info.de/geg_news/index.htm

- GEG-Volltext im Html-Format: — geg-info.de/geg/index.htm

- GEG Praxis-Dialog mit Experten-Antworten: — geg-info.de/geg_praxisdialog

- GEG-Praxishilfen: Infos und Hinweise: — geg-info.de/geg_praxishilfen


http://www.dibt.de/de/wir-bieten/geg-registrierstelle
http://www.bmwi.de/
http://www.bmwi.de/
http://www.bbsr-energieeinsparung.de/
https://geg-info.de/index.htm
https://geg-info.de/geg_news/index.htm
https://geg-info.de/geg/index.htm
https://geg-info.de/geg_praxisdialog/index.htm
https://geg-info.de/geg_praxishilfen/index.htm
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Was gilt fiir Bauprojekte - EnEV 2014 / ab 2016 plus EEWarmeG 2011 oder bereits GEG 2020?

Bauordnungs- Bauvorhaben MaRgeblicher Zeitrahmen Welche energetischen Anforderungen gelten?
rechtliches Neubau planen | Anderungen 1. Jan. 2016 bis Ab 1. Nov. 2020 EnEG EnEV EnEV ab | EEWdrmeG GEG
Verfahren und errichten | im Bestand 31. Okt. 2020 PO 2013 | 2014 2016 2011 2020

Behdrde hat am 1. Nov. 2020
bereits bestandskraftig X X X
entschieden
Neubau Behorde hat am 1. Nov. 2020 Nur auf
noch nicht bestandskraftig X X X Bauherren-
entschieden Verlangen
Bauantrag | * "
einreichen Behérde hat am 1. Nov. 2020 Bestimmte
bereits bestandskraftig X X An- und
entschieden Umbauten
Bestand ,, :
i Behorde hat am 1. Nov. 2020 Bestimmte | Nur auf
andern noch nicht bestandskraftig X X An-und |Bauherren-
entschieden Umbauten | Verlangen
X X
Behorde hat am 1. Nov. 2020
bereits bestandskraftig X X X
entschieden
Ba:’:"::'ﬁe Behorde hat am 1. Nov. 2020 ; Nur auf
erstatte noch nicht bestandskréftig X X X Bauherren-
entschieden | Verlangen
X X
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Was gilt fiir Bauprojekte - EnEV 2014 / ab 2016 und EEWarmeG 2011 oder bereits GEG 2020?

beginnen

Bauvorhaben Mafgeblicher Zeitrahmen Welche energetischen Anforderungen gelten?
Verfahren Neubau planen | Anderungen 1. Jan. 2016 bis Ab L. Noy. 2020 EnEG EnEV | EnEVab | EEWirmeG GEG
und errichten im Bestand 31. Okt. 2020 ’ ’ 2013 2014 2016 2011 2020
Behorde hat am 1. Nov. 2020 Bestimmte
bereits bestandskraftig X X An- und
d entschieden Umbauten
i Bestan
B:;:::ﬁ;ie 1 Behérde hat am 1. Nov. 2020 Bestimmten | Nur auf
andern noch nicht bestandskraftig X X An-und |Bauherren-
entschieden Umbauten | Verlangen
X X
X X X X
Neubau
X X
Bauvorhaben der 3
Gemeinde zur Bestimmte
Kenntnis bringen Bestand X X X Ant; und
s Umbauten
andern
X X
Mit BaumaRnahme beginnen X X X
Neubau Mit BaumaRnahme %
Bauvorhaben ist beginnen
genehmigungs-, Bestimmte
anzeigen- und Mit BaumaBnahme beginnen X X An- und
verfahrensfrei Bestand Umbauten
andern Mit BaumaRnahme ¢
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Bild 1: Mathias Linder.

04.11.2021
Aushang Energieausweise nach GEG in offent-
lichen Gebauden der Stadt Frankfurt a. M.

Mathias Linder, Leiter der Abteilung 25.65 Energiemanagement des Amtes fiir
Bau und Immobilien der Stadt Frankfurt am Main und Peter Dorn, Arbeitsgruppe
Energiecontrolling, zustandig fur Energieausweise und Erfolgsbeteiligung im Ge-
sprach mit Melita Tuschinski, Dipl.-Ing.UT, Freie Architektin, Stuttgart, Heraus-
geberin und Redakteurin des Experten-Portals GEG-info.de | EnEV-online.de

Bild 2: Peter Dorn.
© Fotos: Stadt Frankfurt a.M.

Empfehlungen des
Deutschen Stadtetags

1. Bitte stellen Sie sich beide zunachst unseren Lesern kurz vor.

Linder: Seit Uber 30 Jahren leite ich die Abteilung Energiemanagement im Amt
fur Bau und Immobilien (vormals: Hochbauamt) der Stadt Frankfurt a.M. Wir ha-
ben die Aufgabe, die Strom-, Heizenergie- und Wasserkosten und die damit ver-
bundenen Treibhausgas-Emissionen fiir die ca. 1.000 stadtisch genutzten Liegen-
schaften mit ca. 2,1 Mio. m? Nettoraumflache zu minimieren. Dazu gehoren so
unterschiedliche Gebaudearten wie Schulen, Kindertagesstatten, Bader, Sportan-
lagen, Verwaltungsgebaude, Museen, Feuerwachen, Stadtische Biihnen, Zoo und
Palmengarten. Um dies zu erreichen, nutzen wir alle klassischen Instrumente des
Energiemanagements vom Energiecontrolling Uiber die Betriebsoptimierung bis zu
den investiven MaBnahmen.

Dorn: Als zertifizierter Energieberater unterstitze ich die Abteilung Energiema-
nagement in dem Bereich Energiecontrolling seit 2007. Hauptsachlich bin ich in

den Gebieten ,,Erfolgsbeteiligung fur Nutzungs- und Betriebsbedingte Einsparun-
gen“ (EBN) und Energieausweise tatig. Durch die Erfolgsbeteiligung an Schulen,

Amtern usw. konnte eine durchschnittlich Einsparung von 14 % erreicht werden,
die dann bis zu 50% an die Nutzer(innen) ausgezahlt wird.

2. Herr Linder, Sie haben auch die Empfehlungen des Deutschen Stadtetags
mitverfasst. Welches Ziel hatten Sie im Blick und wie ist die Resonanz?
Linder: Seit dem Jahr 2006 habe ich die Ehre und das Vergniigen, den Arbeits-
kreis Energiemanagement im Deutschen Stadtetag zu leiten. Der Arbeitskreis hat
schon sehr friih versucht, auf die Gestaltung des Energieausweises in der damali-
gen Energieeinsparverordnung (EnEV) Einfluss zu nehmen. Leider ohne den ge-
winschten Erfolg. Daher haben wir im Arbeitskreis bereits im Jahr 2007 einen
ersten Hinweis fur die Erstellung von Energieverbrauchsausweisen in offentlichen
Gebauden veroffentlicht. Ziel war und ist, die Aussagekraft der Energiever-
brauchsausweise zu erhohen, durch realistische Vergleichskennwerte in Form von
Effizienzklassengrenzen. Diese haben wir auf der Basis einer umfangreichen Da-
tensammlung im Arbeitskreis ermittelt. Die Resonanz auf den Hinweis war grof
und viele Kommunen haben das von unserer Abteilung entwickelte Excel-Tool fiir
die Erstellung ihrer Energieausweise verwendet.

Dorn: Der offizielle Energieausweis gibt nur Kennwerte aus, mit denen die meis-
ten Menschen kaum etwas anfangen konnen. So sagt zum Beispiel der Kennwert
120 kWh/(m2-a) noch nichts uber die Kosten aus. Um hier mehr Transparenz zu
schaffen, geben wir nicht nur die Kosten pro m2 an, sondern auch die jeweilige
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Summe fur Heizenergie, Strom und Wasser. Da Wasser ebenfalls eine wertvolle
Ressource ist, war es uns wichtig zu zeigen, dass wir auch diese Verbrauchsart
im Focus haben.

? Amt-fuer-Bau-und-Immobilien-Gerbermuehlstrasse.pdf - Adobe Acrobat Pro — [m] 4

Datei Bearbeiten Anzeige Dokument Kommentare Formulare Werkzeuge Erweitert Fenster Hilfe Citavi Picker ®

IR

Stapt % FRANKFURT Am MAIN Energiemanagement

Amt fir Bau und Immaobilien

E N E RG I EAU SWEIS fur Nichtwohngebiude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Galtig bis:

Liegenschaft

Adresse
Hauptnutzung
2. Nutzung

Baujahr Gebaude

Erneuerbare Energien

Heizenergie

13.03.2028 Registriernummer: HE-2015-000472842 Aushang

Amt fiir Bau und Immobilien

Gerbermiihistralle 48

Verwaltungsgeb. mit norm. techn. Ausst. 9711 m?

Verpflegungseinrichtungen 350 m*

Wesentliche Energietrager fur Heizung & Warmwasser |He\26| EL

1980 | Netto-Raumflache (beheizt) 10.062 m*

Verbrauchskennwert 2012 - 2014 Kosten/Jahr

Diese Liegenschaft

effizient
Vergleichswert EnEV

Heizenergie enthalt

kWh/m?a 61.808 €/a

104 120 139 175 kWh/im*a
D E F - ineffizient 6,14 €/(m*a)

kwh/m*a

[v] warmwasser

Strom

Verbrauchskennwert 2012 - 2014 Kosten/Jahr

Diese Liegenschaft

kWh/m?Za 83.120 €/a

0 14 19 25 30 36 KWhim?a
effizient _ c D E F ineffizient 8,26 €/(m*a)
Vergleichswert EnEV 32 kKWh/mea
Strom enthalt D Zusatzhelzung D Warmwasser Liiftung Beleuchtung D Kiihlung Sonstiges
Wasser Verbrauchskennwert 2012 - 2014 Kosten/Jahr
Diese Liegenschaft lim2a 3.917 €/a

0 oo |33 173 222 268 378 umea

Erlauterungen

effizient c D E F - ineffizient 0,39 €/(m*a)
Mittelwert 271 Iim*a
Primérenergieverbrauch 228 kWh/m?a Energie und Wasserkosten 148.845 €/a

Bild 3: Auszug aus dem Aushang-Energieausweis des Amtes fiir Bau und Immobilien, Frankfurt a.M.
© Quelle: Stadt Frankfurt a.M. — https://energiemanagement.stadt-frankfurt.de/Energiecontrolling/Energieaus-
weise/Amt-fuer-Bau-und-Immobilien/Amt-fuer-Bau-und-Immobilien-Gerbermuehlstrasse.pdf

Energieausweise fiir
offentliche Gebaude

3. Auf Ihren Webseiten sind auch Aushang-Energieausweise verdffentlicht.
Linder: Nach der frilheren Energieeinsparverordnung und dem heutigen Gebau-
deenergiegesetz ist vorgeschrieben, die Energieausweise von Gebauden mit
»mehr als 250 Quadratmeter Nutzflache mit starkem Publikumsverkehr, der auf
behordlicher Nutzung beruht ... an einer fiir die Offentlichkeit gut sichtbaren
Stelle auszuhangen.“ Da wir ohnehin schon die Energieverbrauchsdaten aller
stadtischen Gebaude auf unserer Webseite — energiemanagement.stadt-frank-
furt.de veroffentlicht hatten, war es naheliegend, diese Plattform auch zur Ver-
offentlichung unserer Energieausweise zu nutzen. Die Reaktion der Burger(innen)
auf diese Veroffentlichung ist bislang jedoch leider verhalten geblieben.


https://energiemanagement.stadt-frankfurt.de/Energiecontrolling/Energieausweise/Amt-fuer-Bau-und-Immobilien/Amt-fuer-Bau-und-Immobilien-Gerbermuehlstrasse.pdf
https://energiemanagement.stadt-frankfurt.de/Energiecontrolling/Energieausweise/Amt-fuer-Bau-und-Immobilien/Amt-fuer-Bau-und-Immobilien-Gerbermuehlstrasse.pdf
https://energiemanagement.stadt-frankfurt.de/
https://energiemanagement.stadt-frankfurt.de/
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Bandtacho versus
Effizienzklassen-Stufen

Verbrauchsausweis als
Kontrollinstrument

4, Beim Blick auf die Energieausweise auf lhren Seiten fallt natiirlich sofort
auf, dass Sie nicht den ,,Energietacho“ nach EnEV und GEG verwenden.

Linder: Wir haben uns bereits in den ersten Stellungnahmen des Arbeitskreises
Energiemanagement gegen den Bandtacho und fir die von den Haushaltsgeraten
bekannten Energieeffizienzklassen ausgesprochen, so wie das auch die anderen
EU-Lander tun. Wie bereits erwahnt blieb das leider ohne Erfolg. Deshalb haben
wir den vorgeschriebenen Bandtacho um die Energieeffizienzklassen erganzt,
nachdem wir uns vorher im damaligen Bauministerium versichert hatten, dass es
zulassig ist, zusatzlich zu den in der Verordnung vorgeschriebenen Angaben wei-
tere Informationen darzustellen. Die Klassengrenzen sind so gesetzt, dass in jede
Energieeffizienzklasse von A bis G jeweils gleich viele Gebaude eingestuft wer-
den, namlich 1/7 aller Gebaude. Man sieht also auf den ersten Blick, wo sich das
Gebaude im Vergleich zu unserer Datensammlung im Stadtetag befindet. Das ef-
fizienteste Siebtel kommt in die Klasse A und das ineffizienteste Siebtel in die
Klasse G. Das versteht auch jeder technische Laie.

Dorn: Wir bekommen Rickfragen von den Stadten, Gemeinden sowie auch von
Ingenieurbiiros, die unseren Energieausweis auf Grund der besseren Darstellung
und Information einsetzen oder in Zukunft einsetzen wollen.

5. Halten Sie den Verbrauchsausweis fiir ein geeignetes Instrument zum Ener-
giecontrolling in den betroffenen Gebauden?

Linder: Ja, unbedingt! Bei den selbstgenutzten Gebauden ist der Energiever-
brauchsausweis das Mittel der Wahl, weil keine theoretischen Bedarfswerte son-
dern die in der Praxis gemessenen Verbrauchswerte dargestellt und eingeordnet
werden. Gleichzeitig ist der Einfluss des Nutzerverhaltens und der Betriebsfiih-
rung berucksichtigt, der ein groBes und wichtiges Einsparpotential darstellt.

Anders sieht das naturlich bei den fremdvermieteten Gebauden aus, wo es nur
um die Bausubstanz und die technische Gebaudeausrustung geht. Hier erstellen
auch wir Energiebedarfsausweise.

Dorn: Auf Grund des Erfolgsbeteiligungs-Projektes sind vor allem die Nutzer und
Nutzerinnen in den Schulen daran interessiert, die dargestellten Verbrauchs-
werte im Energieausweis zu verbessern. So greift ein Zahnrad ins Andere.

Der Verbrauchsausweis ist das Kontrollinstrument fiir Bestandsgebaude, die lan-
ger als 3 Jahre im Betrieb sind. Dies ist die Basis fur einen jahrlichen Vergleich
der Verbrauchswerte, um wesentliche Abweichungen zu erfassen und darauf zu
reagieren. Wenn die Bausubstanz oder in der Nutzungsart wesentlich geandert
wurden, sollte auf jeden Fall ein neuer Verbrauchsausweis erstellt werden.

Wir haben im Energiemanagement den Verbrauchsausweis auch als ein kleines
Energieaudit verstanden, um Verbesserungen an Gebauden anzustoBen und um-
zusetzen. Deshalb sind die hoheren Anforderungen in detailliertere Datenerfas-
sung und Dokumentation bei uns im Energiemanagement seit Jahren Standard.
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Datei  Bearbeiten Anzeige Dokument Kpmmentare Formulare Werkzeuge Erweitert Fepster Hilfe  Citavi Picker ®

DB IO K 00| o [ e [0
d Hochbauamt
STADT G FRANKFURT AM MNN . Energiemanagement
E N E RG I EA U SWE I S fur Nichtwohngebaude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Gebaude Kindertageseinrichtung 77
Adresse Ahornstrae 96
Hauptnutzung Kindertagesstatten 1.003 m2
Nettogrundfléche 1.003 m?
Heizenergie Verbrauchskennwert 2005 - 2007 (einschlieRlich Warmwasser) Kosten/Jahr
Diese Liegenschaft 159 | kwh/m2a 8.180 €/a
0 110 136 158 179 212 KWh/m?a
efﬁzient_ @ D E E ineffizient 8,16 €/mka
Vergleichswert EnEV 160 kWhim?a
Strom Verbrauchskennwert 2005 - 2007 Kosten/Jahr
Diese Liegenschaft 25 |kwhimza 4.556 €/a
0 1 16 21 25 29 36 KWh/m?a
efﬁzient_ Cc D E F - ineffizient 454 €ma
Vergleichswert EnEV 25 kWh/m?a
Wasser Verbrauchskennwert 2005 - 2007 Kosten/Jahr
Diese Liegenschaft 642 I/mza 2.342 €/a
0 190 361 483 570 657 837 lim3a
efﬁzient_ C D E F - ineffizient 2,33 €ma
Mittelwert 554 lim?a
Summe 15.078 €/a
IEriauterunaen | I

Bild 4: Auszug aus dem Aushang-Energieausweis der Kindertageseinrichtung 77, Frankfurt a.M.
© Quelle: Stadt Frankfurt a.M. — https://energiemanagement.stadt-frankfurt.de/Energiecontrolling/Energieaus-
weise/Kita-Frankfurt/Kindertageseinrichtung-077.pdf

Neues GEG 6. Was finden Sie noch wichtig in diesem Kontext?

Linder: Wichtig ist aus meiner Sicht, dass die neue Bundesregierung unverzuglich
ein neues Gebaudeenergiegesetz aufsetzt. Dieses muss die in Paris vereinbarten
Klimaschutzziele im Gebaudebereich glaubwiirdig umsetzen. AuBerdem muss es
radikal vereinfacht werden, um die dringend notige Akzeptanz in der Bevolke-
rung herzustellen. Dazu gehort auch ein entschlackter Energieausweis, den Biir-
gerinnen und Birgern verstehen und den sie unmittelbar mit ihrer Energierech-
nung vergleichen konnen. Die nach DIN 18599 schongerechneten Bedarfsaus-
weise, die mit den tatsachlichen Verbrauchswerten wenig zu tun haben, gehoren
hingegen in die Altpapiertonne.

Dorn: Die Erstellung eines Verbrauchsausweises ist durch das GEG im Bereich von
Nichtwohngebauden wesentlich komplexer geworden und erfordert mehr spezifi-
sche Fachkenntnisse und einen hoheren Aufwand in der Dokumentation als das


https://energiemanagement.stadt-frankfurt.de/Energiecontrolling/Energieausweise/Kita-Frankfurt/Kindertageseinrichtung-077.pdf
https://energiemanagement.stadt-frankfurt.de/Energiecontrolling/Energieausweise/Kita-Frankfurt/Kindertageseinrichtung-077.pdf
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Fazit und Ausblick

Bild 5: Auszug aus der Publika-
tion ,,Energieverbrauchsaus-
weise fur offentliche Ge-

baude“, des Deutschen Stadte-

tags, Dez. 2016. Klassenlabel

nach prEN 15217 (Energieeffizi-

enz von Gebauden - Verfahren

zur Darstellung der Energieeffi-

zienz und zur Erstellung des
Gebaudeenergieausweises),
Beuth Verlag Berlin, Sept.
2007. www.beuth.de

alte Verfahren der EnEV. Im Hinblick auf die Prufverfahren fur Verbrauchsaus-

weise beim Deutschen Institut fir Bautechnik (DIBt) ist deshalb auf eine detail-
lierte Datenerfassung und Dokumentation zu achten, um bei unterschiedlichen
Auslegungen der Vergleichswerte Konfliktsituationen zwischen Ausweisausstel-
lern und Priifern in den Stufen 2-3 zu vermeiden.

7. Mit welchen Empfehlungen und optimistischem Ausblick wollen Sie sich
von den Lesern unseres Experten-Portals - dazu gehoren auch sehr viele Aus-
steller von Energieausweisen - verabschieden?

Linder: Die Klimakrise stellt die Menschheit vor riesige Herausforderungen. Wenn
Deutschland als groBes Industrieland diese auch im Gebaudebereich durch ein
ambitioniertes, aber einfaches und leicht verstandliches Gebaudeenergiegesetz
meistert, dann konnen wir hier ahnlich wie beim Erneuerbare-Energien-Gesetz
eine Vorbildfunktion ubernehmen. Daraus ergeben sich naturgemaB auch riesige
Chancen fur alle, die an der Effizienzverbesserung von Gebauden arbeiten. Wir
mussen es den Gebaudeeigentiimer(innen) nur schmackhaft machen.
Energieeffiziente Gebaude konnen und missen eine Erfolgsstory werden!

Dorn: Die Effizienzverbesserung von Gebauden ist ein wichtiges Mosaikteil im
Puzzle der Begrenzung des Temperaturanstieges. Der Energieausweis stellt je-
doch nur einen Teil des Einflusses auf die Umwelt dar. Andere Faktoren wie
graue Energie, Flachenversiegelung und Begriinung am oder um das Gebaude
werden im Energieausweis nicht erfasst. Daher ware es wiinschenswert diese in
einen erweiterten Energieausweis aufzunehmen.

Herr Linder und Herr Dorn, vielen Dank fiir lhre ausfiihrlichen Antworten!

Energieeffizienz des Gebiudes im Bauzustand

Raum fir Verweisung auf das angewendete Schema fir die
Passerstellung

Zielbewertung

aullerst energieeffizient

o

nicht energieeffizient

Energiepass

berechnet
Bezeichnung des angewendeten Indikalors Einheit
130

‘ Raum fiur zusétzliche Angaben zum Energieverbrauch des Gebéudes

Kontakt fiir
inhaltliche Riickfragen

Mathias Linder, Abteilungsleiter, Grundlagenentwicklung
E-Mail: mathias.linder@stadt-frankfurt.de

Peter Dorn, Energieausweise, Erfolgsbeteiligung

E-Mail: peter.dorn@stadt-frankfurt.de

Internet: https://energiemanagement.stadt-frankfurt.de/


mailto:mathias.linder@stadt-frankfurt.de
mailto:peter.dorn@stadt-frankfurt.de
https://energiemanagement.stadt-frankfurt.de/
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10. Dezember 2020

Fragen zu den Ubergangsvorschriften nach GEG

Rechtsanwalt Dominik Krause antwortet auf Fragen der GEG-info
Redaktion - Melita Tuschinski, Dipl.-Ing.UT, Freie Architektin, Stuttgart.

© Collage: Melita Tuschinski, © Foto: Eisenhans - Fotolia.com

Kurzinfo

Datum des Eingangs
bei Antragen relevant

Eingangsdatum
bleibt giiltig

Das neue Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) regelt im § 111 (Allgemeine

Ubergangsvorschriften) fiir welche Bauvorhaben noch die alten Vorschriften

nach EnEV und EEWarmeG gelten. Es fallt auf, dass sich die Definitionen der

maBgeblichen Zeitpunkte fiir die geltenden energiesparrechtlichen Regeln

fiir ein Bauvorhaben von den bisherigen Formulierungen unterscheiden:

¢ Wahrend die EnEV 2014 vom ,,Zeitpunkt der Bauantragstellung* spricht,
heiBt es im GEG 2020 ,,die Bauantragstellung ist erfolgt“.

¢ Fiir Vorhaben mit Kenntnisgabe spricht die EnEV 2014 vom ,,Zeitpunkt der
Kenntnisgabe gegeniiber der zustandigen Behorde“ und das GEG vom
»Zeitpunkt des Eingangs der Kenntnisgabe bei der zustandigen Behorde“.

Wir haben Rechtsanwalt Dominik Krause befragt - lesen Sie was er antwortet.

Das Gebaudeenergiegesetz nutzt folgende Formulierung: “... falls die Bauantrag-
stellung oder der Antrag auf Zustimmung oder die Bauanzeige vor dem Inkraft-
treten dieses Gesetzes erfolgte.” In der Begriindung bezieht sich die Bundesre-
gierung auf den § 19 (Ubergangsvorschrift) Absatz 1 bis 4 des EEWarmeG 2011.
Hier heiBt es "... wenn fir das Vorhaben vor dem 1. Januar 2009 der Bauantrag
oder der Antrag auf Zustimmung gestellt oder die Bauanzeige erstattet ist."

GEG-info Redaktion: Was ist eigentlich ausschlaggebend: das Datum, wann
der Bauherr einen Bauantrag eingereicht hat oder das Datum, wann die Be-
horde den Antrag als eingegangen registriert hat?

RA Krause: Das Datum des Eingangs. Es ist das Datum, an dem der Antrag zu
Geschaftszeiten abgegeben wurde oder vor 24:00 Uhr in einen entsprechenden
(Nacht-) Briefkasten geworfen wurde.

Was bedeutet rechtlich gesehen, dass die Bauantragstellung ERFOLGT IST?

RA Krause: Auch hier: Grundsatzlich ist es der Eingang des Antrags mit der Er-
ganzung, dass es sich um einen grundsatzlich bearbeitbaren Antrag handeln
muss. Stellen sich spater Fragen nach weiteren Unterlagen (Bauvorlagen) oder
miissen gegebenenfalls Details der Planung angepasst werden, um eine Geneh-
migung zu erhalten, bleibt es bei dem Datum des Eingangs. Nur wenn ein vollig
unzureichender Antrag, gegebenenfalls auch ein nicht unterzeichneter Antrag,
vorliegt, diirfte das Eingangsdatum des urspringlichen Antrags nicht ausreichen.
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Antrag einwerfen

Bauantrag
libergeben

Eingangsstempel

Kontakt:

Kann der Bauherr den Antrag auch in den Briefkasten nach Dienstschluss am
Stichtag eingeworfen haben? Gilt das auch als "eingegangen™?

RA Krause: Grundsatzlich gilt ein Schreiben dann als zugestellt, wenn nach ubli-
chem Lauf der Dinge noch mit einer Kenntnisnahme gerechnet werden kann. Bei
einem privaten Briefkasten reicht ein Einwurf am frithen oder spaten Abend wohl
nicht mehr aus.

Bei der Behorde reicht es in der Regel wohl schon, wenn der Eingang noch zu
Geschaftszeiten erfolgt. Baubehorden haben jedoch nicht zwingend einen
Nachtbriefkasten, bei dem um 24:00 Uhr eine Vorrichtung daflir sorgt, die Ein-
gange taggenau abgrenzen zu konnen. Dies gibt es meines Erachtens nur bei
Gerichten oder Finanzamtern. Ohne diese Abgrenzungsmaoglichkeit ist die Frage
des Zugangs nicht verlasslich zu klaren. Allerdings fiihren die meisten Rathauser
und Gemeindeverwaltungen einen solchen "Nacht-" oder "Amtsbriefkasten”, der
den Nachweis der Zustellung vor 24:00 Uhr erbringt und auch fiir Bauantrage und
Ahnlichem genutzt werden kann.

Ein Bauantrag gilt demnach als ,,eingegangen“ - soweit das Datum betreffend
- wie weiter oben erldutert. Muss der Bauherr den Antrag personlich jeman-
den iibergeben in dem zustandigen Amt?

RA Krause: Nein. Es reicht der Einwurf in einen allgemeinen Briefkasten. Erfolgt
dies am letzten Tag einer Frist ist unter Umstanden der Nachweis des rechtzeiti-
gen Zugangs erschwert.

Muss auf der Akte ein Eingangsstempel vorhanden sein und wer vergibt ihn?

RA Krause: Grundsatzlich muss kein Eingangsstempel vorhanden sein, er ist aber
die Regel. Entscheidend fiir die Rechtzeitigkeit ist letztlich nicht der Stempel,
sondern der Zeitpunkt des (nachweisbaren) Zugangs. Beim Nachweis hilft der
Stempel natiirlich. Den Eingangsstempel vergibt die Behorde und dort im Allge-
meinen eine zentrale Eingangsstelle.

Herr RA Krause, vielen Dank fiir lhre aufschlussreichen Antworten!

Dominik Krause, Rechtsanwalt

Dr. Monnerjahn und Hirt
Rechtsanwalte und Notar

Am Wall 190, D-28195 Bremen
Telefon: +49 (0) 421 32 33 000
Mobil: +49 (0) 176 / 64 07 1478
E-Mail: kanzlei@monnerjahn-hirt.de
Internet: www.monnerjahn-hirt.de
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Ehemaligen Lok-Schuppen als Lager nutzen

Michael Brieden-Segler, e&u energieburo, Bielefeld, antwortet auf Fragen
zur Anwendung des Gebaudeenergiegesetzes GEG 2020 in Praxisbeispielen

© Collage: Melita Tuschinski, © Foto: Eisenhans - Fotolia.com

Kurzinfo

Fragen

Vorschriften

Ein Schuppen, in dem friiher Lokomotiven untergebracht waren, soll kiinftig
als Lager genutzt werden. Dafiir muss das Gebaude auf eine Innentemperatur
auf 15 Grad Celsius (°C) beheizt werden.

Eine Luftheizung gespeist durch Fernwarme mit Kraft-Warme-Kopplung
(KWK) vom Stadtwerk - mit einem Primarenergiefaktor 0,31 - soll Beheizung
gewabhrleisten.

Es stellt sich die Frage, welche Anforderungen diese Umnutzung laut gelten-
dem Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) erfiillen muss und welche Nachweise
zu erbringen sind fiir dieses Gebdude, das unter 19°C Innentemperatur be-
heizt wird.

1. Welche GEG-Anforderungen muss das Gebaude fiir die Umnutzung erfiillen?
2. Welche energetischen Nachweise miissen fur die Umnutzung erbracht werden?
3. Nach welcher Methode werden sie berechnet?

4. Kann man mit dem vom Stadtwerk angegebene Primarenergiefaktor rechnen?

Anforderungen zur Umnutzung erfiillen

Die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020) im Falle der Umnut-
zung hangen davon ab, ob und wie der Lokschuppen bisher beheizt war:

¢ Bisher niedrig beheizter Lokschuppen:
War das Bestandsgebaude bisher auf mindestens 12 °C beheizt missen keine
Nachweise erbracht werden.

e Bisher unbeheizter Lokschuppen:
Handelte es sich um ein bisher ungeheiztes Gebaude, so unterlag es bisher
nicht der Energieeinsparverordnung (EnEV) bzw. auch nicht dem GEG.
Die erstmalige Beheizung flihrt dazu, dass es zukiinftig dem GEG unterliegt.
Damit ist es wie ein Neubau zu behandeln und es muss ein vollstandiger
Nachweis erbracht werden. Die Regelungen des GEG - § 51 (Anforderungen
an ein bestehendes Gebaude bei Erweiterung und Ausbau) greifen in diesem
Fall nicht. Diese gelten nur fur den Ausbau unbeheizter Teile eines ansons-
ten beheizten Gebaudes.



M. Tuschinski: GEG 2020 - kompakt und praktisch 3. Praxis-Dialog 3.02 Ehemaligen Lok-Schuppen als Lager nutzen - Seite 2 von 2

Nachweisen

Berechnen

Energetische Nachweise fiihren

Grundsatzlich muss der Jahres-Primarenergiebedarf fiir das umgenutzte Gebaude
im Rahmen des Nachweisverfahrens nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020)
bilanziert werden, wenn das Gebaude liber 12 °C beheizt wird. Dies ist im vor-
liegenden Praxisbeispiel gegeben. Daher muss eine Bilanzierung erfolgen.

Berechnungsmethode und Primarenergiefaktor anwenden

Die Bilanzierung erfolgt gemaB der Normenreihe DIN V 18599-2018-09 (Energeti-
sche Bewertung von Gebauden, Ausgabe September 2018) fur ein Lagergebaude
mit niedrigen Temperaturen.

Als Primarenergiefaktor kann der vom Warmelieferanten angegebene Faktor
gewahlt werden (hier 0,31), sofern dieser zertifiziert ist.
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Verjahrung von Ordnungswidrigkeiten

Rechtsanwalt Dominik Krause, von der Kanzlei Dr. Monnerjahn
und Hirt, Bremen, antwortet auf Fragen zu Praxisbeispielen

© Foto: Vladislav Gajic - Fotolia.com

Kurzinfo

Frage

Antwort

Kontakt:

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) legt im § 108 (BuBgeldvorschriften)
fest, welche VerstoBe zu welcher Hohe von GeldbuBen fiihren konnen. Bis zu
10.000 Euro Strafe droht beispielsweise Verkaufern, Vermietern oder Immo-
bilienmaklern, die bei Verkauf, neuer Vermietung, Verpachtung oder Leasing
vorsdtzlich oder leichtfertig den potenziellen Kaufern, neuen Mietern, Pach-
tern oder Leasingnehmern einen giiltigen Energieausweis nicht richtig, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig vorlegen. Betroffene potenzielle Kaufer,
neue Mieter, Pachter oder Leasingnehmer konnen diesen VerstoB bei der
zustandigen Behorde melden. Je nach Bundesland konnten dies beispielswei-
se die Oberste Baubehorde des Landes oder die Unteren Baubehorden in den
Gemeinden sein. Fiir Betroffene ist es wichtig zu erfahren, wie lange nach
einem VerstoB ein BuBgeld verhangt werden kann.

Verjahrungsfristen

Wie lange dauert die Verjahrungsfrist, in der Ordnungswidrigkeiten nach
dem GEG 2020 geahndet werden konnen?

Gesetz iiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG 2019)

Fur die Verjahrung von Ordnungswidrigkeiten gibt es keine spezielle Regelung im
Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020). Es sind daher die allgemeinen Vorschriften
heranzuziehen, bzw. das Gesetz Uiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG 2019). Dieses
differenziert nach der Hohe des maximal zu verhangendem BuBgeld:
+ Uber 15.000 Euro Hochstgrenze GeldbuBe betragt die Verjahrung drei Jahre -
beispielsweise bei einem VerstoB gegen die GEG-Anforderungen an Neubauten.
+ Bis hochstens 15.000 € BuBgeld sind es immerhin noch zwei Jahre,
beispielsweise bei VerstoBen in Zusammenhang mit Energieausweisen,
wie in diesem Praxisbeispiel.

Dominik Krause, Rechtsanwalt

Dr. Monnerjahn und Hirt, Rechtsanwalte und Notar, Bremen
Am Wall 190, D-28195 Bremen

Telefon: +49 (0) 421 32 33 000

E-Mail: krause@monnerjahn-hirt.de

Internet: www.monnerjahn-hirt.de
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Praxisbeispiel

Frage

Gesetzliche Vorgaben

Antwort

06.11.2021

Zeitpunkt des ,,Eigentumerwechsels® im Sinne des
GEG 2020 bei Nachrustpflichten im Wohnbestand

© Foto: Leonardo Franko - Fotolia.com

Eine Familie hat ein unsaniertes Zweifamilienhaus erworben. Eine Wohnung ist
vermietet und in der anderen hat der Eigentiimer seit Jahrzehnten gewohnt. Die
neuen Eigentiimer beabsichtigen in den nachsten Jahren das Haus einer Kom-
plettsanierung zu unterziehen. Auch mussen sie laut GEG 2020 die oberste, un-
gedammte Geschossdecke oder das Dach innerhalb zwei Jahren dammen.

Den Mietern konnen sie erst nach dem Eintrag ins Grundbuch kiindigen, was fur
eine angestrebte Komplettsanierung eine unerlassliche Voraussetzung ware. Es
stellt sich die Frage, ab wann die gesetzliche 2-Jahres-Frist genau beginnt.

Gilt die Zwei-Jahres-Frist zur Umsetzung der GEG-Vorgaben ab Besitzibergabe,
d. h. ab der Uberweisung der Kaufsumme fiir das Haus oder erst ab der Eintra-
gung der neuen Eigentumer in das Grundbuch?

Was fordert das Gebaudeenergiegesetz GEG?

Das Gesetz regelt in § 47 (Nachristung eines bestehenden Gebaudes) die Pflich-
ten der Eigentiimer von Wohn- und Nichtwohngebauden, die jahrlich mindestens
vier Monate auf normale Innentemperaturen, d. h. von mindestens 19 Grad Cel-
sius, beheizt werden. Sie missen gegebenenfalls die oberste Geschossdecken
oder das dariiber liegende Dach gemall dem gesetzlichen Mindestwarmeschutz
dammen. Bei Ein- und Zweifamilienhausern, bei denen der Eigentumer eine
Wohnung am 1. Februar 2002 selbst bewohnte, erlaubt das Gesetz eine Ausnah-
me. Erfolgte nach diesem Datum ein Eigentimerwechsel, muss erst der neue
Eigentiimer die Nachrustpflicht erfillen. Hierflir hat er zwei Jahre Zeit. Berech-
net wird die Frist ab dem ersten Eigentumsiibergang nach dem 1. Februar 2002.

Wann beginnt die Zwei-Jahres-Frist?

Das GEG stellt auf den Eigentumer und den Eigentumswechsel ab. Das Eigentum
geht zivilrechtlich aber nicht mit der Zahlung des Kaufpreises uber, sondern erst
mit der Eintragung des neuen Eigentiumers im Grundbuch. Die EnEV und auch das
GEG verhielten / verhalten sich nicht dazu, wie der Begriff hier zu verstehen ist.
Der Grundsatz der Einheit der Rechtsordnung spricht daher dafiir, auch hier auf
das Zivilrecht abzustellen. Dies ergibt auch deswegen Sinn, weil der neue Eigen-
tumer generell erst ab dem Eigentumsiibergang frei iiber das Gebaude verfiigen
kann. Zudem tritt er auch erst mit der Eintragung in ein bereits beim Kauf be-
stehendes Mietverhaltnis ein. Erst ab diesem Zeitpunkt ist es ihm beispielsweise
auch moglich, die Ertiichtigungspflichten als Modernisierung notfalls gegen den
Willen des Mieters durchsetzen.
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Schlussfolgerungen kurz gefasst

Fazit Die Frist fur die Erfullung der Nachriistungspflichten nach dem GEG beginnen
erst ab der Eintragung des neuen Eigentimers im Grundbuch.

Kontakt: Dominik Krause, Rechtsanwalt
Dr. Monnerjahn und Hirt, Rechtsanwalte und Notar, Bremen
Am Wall 190, D-28195 Bremen
Telefon: +49 (0) 421 32 33 00 -0
E-Mail: krause@monnerjahn-hirt.de
Internet: www.monnerjahn-hirt.de
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Anforderungen des GEG 2020 an die Bauteile
eines Aufzuges, der direkt zu der aufgestockten
Wohnung eines KfW-Effizienzhauses 55 fuhrt

Corinna Meyer-Hoger M.Sc., Projektingenieurin, energydesign braunschweig
GmbH, Braunschweig, antwortet auf Fragen zu Praxisbeispielen nach GEG 2020.

Kurzinfo

Grundsatzlich

Innerhalb der
thermischen Hiille

AuBerhalb der
thermischen Hiille

Weitere
Anforderungen

Ein Eigentiimer sucht Informationen zu einer Aufstockung die mit einem Au-
Benaufzug verbunden wird. Es handelt sich um ein Einfamilien-Effizienzhaus
KfW-Effizienzhaus 55. Es stellt sich die Frage, welche Anforderungen das GEG
2020 an die Aufzug-Bauteile stellt, wenn er direkt in die Wohnung fiihrt.

Energetische Anforderungen an die Aufzugs-Bauteile

Die warmedammtechnischen Qualitaten der Aufzugs-Bauteile hangen von der
Wahl der thermischen Gebaudehiille ab, die das beheizte Gebaudevolumen be-
grenzt. Aufzug und Schacht konnen entweder innerhalb oder auBerhalb der
thermischen Hiille des Wohngebaudes liegen.

Aufzugsschacht inner- und auBerhalb der thermischen Hiille

Liegt der Aufzugsschacht innerhalb der thermischen Hiille, zahlt er zum beheiz-
ten Bereich. Die Bauteile des Aufzugs, die an AuBenluft, Erdreich oder unbeheiz-
te Gebaudeteile grenzen, sind im GEG- bzw. KfW-Effizienzhaus-Nachweis mit
ihrer Bauteilflache aufzunehmen. Sie sind so zu dammen, dass das Gesamtge-
baude die Anforderungen an den Primarenergiebedarf und an die Transmissions-
warmeverluste des Effizienzhausstandards erfullt. Die Warmedurchlasswider-
stande der Aufzugs-Bauteile muissen zudem die Mindestwerte der Tabelle 3 (Min-
destwerte fiir Warmedurchlasswiderstande von Bauteilen) der DIN 4108-2 (Min-
destanforderungen an den Warmeschutz) einhalten. In Abhangigkeit der Gebau-
dekubatur und der Lage des Aufzugsschachtes sollte gepriift werden, ob der Auf-
zugsschacht einen eigenen Heizkorper benotigt oder von einer Beheizung des
Aufzugsschachtes durch den Raumverbund zum Rest des Gebaudes ausgegangen
werden kann.

Liegen Aufzug und Aufzugsschacht auBerhalb der thermischen Hiille, gilt der
Aufzugsschacht als unbeheizter Raum. Die an das beheizte Gebaude grenzenden
Bauteilflachen sind als Bauteilflachen im GEG- bzw. Effizienzhaus-Nachweis des
Wohngebaudes abzubilden. Die warmedammtechnischen Qualitaten von
Schachtwand (als Wand zu unbeheiztem Raum) und Aufzugstiir (als Tiir gegen
unbeheizten Raum) sind so zu wahlen, dass die Anforderungen an den Primar-
energiebedarf und an die Transmissionswarmeverluste des Effizienzhausstan-
dards erfullt werden. Dabei sind auch hier die Mindestwerte nach Tabelle 3 DIN
4108-2 einzuhalten.

Weitere Anforderungen konnen sich aufgrund von Brandschutz, Schallschutz und
die Luftdichtheit ergeben.
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Erfasstor Energleverbrauch dos Gebiudos Aegairersumimer:

Endenergieverbrauch

O Wart vt e St b

Verbrauchserfassung

Energieausweis fur einen Laden in einem
Herstellerdirektverkaufszentrum (HDVZ)

Melita Tuschinski, Dipl.-Ing.UT, Freie Architektin, Stuttgart, Herausgeberin des
Expertenportals GEG-info | EnEV-online, antwortet auf Praxisbeispiele zur An-
wendung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020)

© Grafik: Muster Energieausweis nach GEG, Bundesanzeiger Verlag Koln

Kurzinfo + Frage

Energieausweis
ausstellen

In diesem Praxisbeispiel handelt es sich um ein groBflachiges, langgestrecktes
Gebaude, in dem mehrere Hersteller ihre Markenartikel an einer gemeinsa-
men Verkaufsstdtte verbilligt anbieten. Ja nach Flachenbedarf, wird das Ge-
baude durch Trennwidnde in einzelne Abschnitte, bzw. Verkaufseinheiten
abgeteilt. Ein Laden soll neu vermietet werden und dafiir wird ein Energie-
ausweis benotigt. Was gilt es in diesem Praxisbeispiel zu beachten?

Energieausweis fiir Reihenhauser

Auf den ersten Blick konnte man meinen, dieses Ladenzentrum gestaltet sich wie
eine Zeile mit Reihenhausern. Das aktuell geltende Gebaudeenergiegesetz (GEG
2020) bezeichnet diese als ,,aneinandergereihter Bebauung“. Im § 29 (Berech-
nung des Jahres-Primarenergiebedarfs und des Transmissionswarmeverlustes bei
aneinandergereihter Bebauung von Wohngebauden) regelt das Gesetz, dass man
Trennwande zwischen Gebauden, die normal beheizt werden, rechnerisch nicht
berlicksichtigt:

,»Bei der Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs nach § 20 (Berechnung des
Jahres-Primarenergiebedarfs eines Wohngebaudes) und des Transmissionswar-
meverlustes von aneinandergereihten Wohngebauden werden Gebaudetrenn-
wande zwischen 1. Gebauden, die nach ihrem Verwendungszweck auf Innentem-
peraturen von mindestens 19 Grad Celsius beheizt werden, als nicht warme-
durchlassig angenommen und bei der Ermittlung der warmeubertragenden Um-
fassungsflache nicht bericksichtigt, 2...“

Fir den GEG-Nachweis wird demnach die gesamte Ladenzeile zusammengefasst.

Doch wie sieht es aus fiir den Energieausweis? Das GEG bestimmt in § 79
(Grundsatze des Energieausweises) was wir bereits seit der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV 2007) und alle nachfolgenden EnEV-Versionen kennen: ,,Ein Ener-
gieausweis wird fur ein Gebaude ausgestellt.“ Das neue Gesetz schreibt also vor,
dass fur jedes Haus ein eigener Energieausweis ausgestellt wird. Bei Reihenhau-
sern ist leicht zu erkennen, wie sich die einzelnen Hauser voreinander abgren-
zen. Doch woran erkannt man in diesem Praxisbeispiel, wie sich einzelne Gebau-
de, bzw. Verkaufsladen, voneinander abgrenzen?
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Praxishilfen zum GEG

Gebaude definieren

Gebaude abgrenzen

Energieausweis fiir eine Nutzungseinheit?

Mit dieser Thematik haben sich bereits die offiziellen Praxishilfen zum Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und zur EnEV befasst. Dazu haben die
zustandigen Gremien Auslegungen verfasst und veroffentlicht. Diese sind zwar
nicht rechtsverbindlich, doch die Bauamter richten sich erfahrungsgemal da-
nach. Zu den amtlichen EnEV-Auslegungen, welche die neue Projektgruppe PG-
GEG der Bauministerkonferenz fir das GEG aktualisiert haben, gehort auch die
Auslegung ,,Ausstellung von Energieausweisen fiir Wohngebaude®. Es ist die amt-
liche Auslegung zum GEG 2020 § 79 (Grundsatze des Energieausweises) Absatz 2
Satz 1“. Dieser lautet ,,Ein Energieausweis wird fur ein Gebaude ausgestellt.“
Die Fragestellung der Auslegung bezieht sich zwar direkt auf Wohngebaude, kann
jedoch ebenso auf Nichtwohngebaude angewandt werden: ,,Konnen Energieaus-
weis auch fur Teile eines Gebaudes ausgestellt werden?“. In unserem Praxisbei-
spiel ware es der Laden, der neu vermietet werden soll.

Wie grenzen sich Gebaude voneinander ab?

Energieausweise werden demnach jeweils fur ein Gebaude ausgestellt. Doch
woran erkannt man, ob es sich um ein Gebaude handelt? Weder die EnEV noch
das GEG definieren was unter einem ,,Gebaude“ zu verstehen ist. Die GEG-
Auslegung weist nur darauf hin: "Was ein Gebaude ist, ergibt sich aus der allge-
meinen Bedeutung des Wortes ,,Gebaude“ sowie der Anforderung an Beheizung
und Kihlung nach § 2 Absatz (Anwendungsbereich) 1 Satz 1 Nr. 1 GEG 2020."

1. Zur allgemeinen Bedeutung findet sich eine Definition In der Musterbauord-
nung (MBO), die zuletzt durch den Beschuss der Bauministerkonferenz (BMK) im
Mai 2009 geandert wurde. In der MBO § 2 (Begriffe) findet sich folgende Definiti-
on: "Gebaude sind selbststandig benutzbare, liberdeckte bauliche Anlagen, die
von Menschen betreten werden konnen und geeignet oder bestimmt sind, dem
Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.”

2. Die oben erwahnte Auslegung verweist ebenso auf die Regelung des GEG 2020
§ 2 Absatz (Anwendungsbereich) 1 Satz 1 Nr. 1. Dieser lautet: ,,Dieses Gesetz ist
anzuwenden auf Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz
von Energie beheizt oder gekihlt werden...“

Doch dies beantwortet nicht die wesentliche Frage, auf die es bei diesem Pra-
xisbeispiel darauf ankommt.

Wie grenzen sich Gebaude voneinander ab?

Zu dieser Frage weist die Auslegung auf folgende Aspekte hin: ,,Zur Abgrenzung
von Gebauden, Gebaudeteilen und Wohnungen konnen bestimmte Umstande -
meistens mehrere gemeinsam - als Anhaltspunkte herangezogen werden. Fiir ein
Gebaude konnen beispielsweise sprechen:

- Die selbststandige Nutzbarkeit,

- ein trennbarer raumlicher und funktionaler Zusammenhang,

- die Abgrenzung durch die warmetiibertragende Umfassungsflache,



M. Tuschinski: GEG 2020 - kompakt und praktisch

3. Praxis-Dialog 3.06 Energieausweis fur Ladenzentrum - Seite 3 von 3

Laden abgrenzen

Schlussfolgerung

Energieausweise
fiir die Praxis

lesen, nutzen und aushdngen
tfaden fiir Energie-Experter

Fraunhofer IRBgVerlag = Reguvis

- eigene Hausnummer,

- Eigentumsgrenzen,

- eigener Eingang,

- die Trennung durch Brandwande.“

Diese Argumente brachte ubrigens auch bereits 2010 der Anwendungshinweis des
Bundesumweltministerium (BMU) zum Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG) in Verbindung mit der Umsetzung auf An- und Umbauten. Das BMU
fuhrte allerdings zusatzlich auch eine eigenstandige Warmeversorgung als An-
haltspunkt fiir die Abgrenzung von Gebaude auf.

Was gilt fiir dieses Herstellerdirektverkaufszentrum?

Die Abtrennungen des Gebaudes in einzelne Laden erfolgen in diesem Praxisbei-

spiel allerdings nur provisorisch. Die Einteilung in einzelne Verkaufseinheiten

kann jederzeit nach Bedarf verandert werden. Der Energieausweis gilt jedoch

nach GEG 10 Jahre lang. Von den weiter oben aufgefiihrten Kriterien konnten

nur einige gelten, wenn die Ladenabtrennungen dauerhaft waren:

1. Die einzelnen Einheiten waren selbststandig nutzbar.

2. Ein trennbarer raumlicher und funktionaler Zusammenhang ware gegeben.

3. Vermutlich waren in diesem hypothetischen Fall dann auch einzelne Haus-
nummern vorhanden.

Doch dies sind nur Uberlegungen. In der Realitit werden die Laden je nach Be-

darf - groBer oder kleiner - abgetrennt.

Fazit: Ein Energieausweis fiir das gesamte Zentrum

In diesem Praxisbeispiel werden die einzelnen Laden nur provisorisch und zeit-
lich begrenzt voneinander abgetrennt. Daher sollte das gesamt Gebaude im Sin-
ne der Ausstellung von Energieausweise als eine Zone betrachten werden. Dem-
entsprechend ware fur das gesamte Herstellerdirektverkaufszentrum ein Ener-
gieausweis auszustellen.

GEG 2020: Ausweise erstellen,

entiimer und Immobilienwirtschaf

Energieausweise fiir die Praxis - GEG 2020:
Ausweise erstellen, lesen, nutzen und aushangen.
Leitfaden fiir Energie-Experten, Eigentiimer und Immobilienwirtschaft
Autorin: Melita Tuschinski, 4., vollstandige uberarbeitete Auflage,
2022, 464 Seiten, zahlreiche Abb. und Tab., Softcover, 48 Euro

Buch oder E-Book: Informationen und bestellen
-+ Reguvis Fachmedien ISBN 978-3-8462-1049-9
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Kurzinfo

Fragen

GEG-Pflicht

Antwort

13.04.2022

Betriebsverbot fur Gas-Heizkessel im Bestand

Michael Brieden-Segler, e&u energieburo, Bielefeld, antwortet auf Fragen
zur Anwendung des Gebaudeenergiegesetzes GEG 2020 in Praxisbeispielen

© Foto: tinadefortunata - Fotolia.com

In einem dlteren Gebaude umfasst die Gasheizung zwei gleiche Kessel. Ihre
Gesamtleistung betragt 625 Kilowatt (kW). Die Gebdudeeigentiimer kennen
die Verpflichtung gemaB Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) § 72 (Betriebs-
verbot fiir Heizkessel, Olheizungen). Demnach diirfen sie Heizkessel, die mit
einem fliissigen oder gasformigen Brennstoff beschickt werden und ab dem 1.
Januar 1991 eingebaut oder aufgestellt wurden, nach Ablauf von 30 Jahren
nach Einbau oder Aufstellung nicht mehr betreiben. Diese Regel gilt aller-
dings nicht fiir Niedertemperatur-Heizkessel, Brennwertkessel sowie fiir
heizungstechnische Anlagen mit einer Nennleistung unter 4 kW oder iiber
400 kW. Es stellt sich die Frage, was in diesem Praxisbeispiel gilt.

Gilt dieser gesetzliche Grenzwert fur die Gesamtanlage des Warmeerzeugers
oder fur einen einzelnen Heizkessel?

GEG 2020 bezieht sich auf einzelne Kessel

Das GEG bezieht sich in — § 72 (Betriebsverbot fiir Heizkessel, Olheizungen)
ausdrucklich auf Heizkessel:

,»(1) Eigentimer von Gebauden diirfen ihre Heizkessel, die mit einem flussi-
gen oder gasformigen Brennstoff beschickt werden und vor dem 1. Januar
1991 eingebaut oder aufgestellt worden sind, nicht mehr betreiben.

(2) Eigentimer von Gebauden durfen ihre Heizkessel, die mit einem flussigen
oder gasformigen Brennstoff beschickt werden und ab dem 1. Januar 1991
eingebaut oder aufgestellt worden sind, nach Ablauf von 30 Jahren nach Ein-
bau oder Aufstellung nicht mehr betreiben.

(3) Die Absatze 1 und 2 sind nicht anzuwenden auf
1. Niedertemperatur-Heizkessel und Brennwertkessel sowie
2. heizungstechnische Anlagen, deren Nennleistung weniger
als 4 Kilowatt oder mehr als 400 Kilowatt betragt.

Somit ist jeder Kessel einzeln zu betrachten. Dies macht auch insofern Sinn, da
in einer Mehrkesselanlage die Kessel unterschiedliche Baualter aufweisen konnen
und einzelne Kessel getauscht werden konnen. Desgleichen sollte beachtet wer-
den, dass die Pflicht zum Austausch nicht besteht, wenn der Kessel ein Nieder-
temperatur- oder Brennwertkessel ist.
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ENERGIEAUSWEIS - nicnmonngebsuce

16.08.2022

Fehlerhafter Energieausweis

Rechtsanwalt Dominik Krause, von der Kanzlei Dr. Monnerjahn
und Hirt, Bremen, antwortet auf Fragen zu Praxisbeispielen

© Collage: M. Tuschinski, © Foto: Bundesanzeiger und vektor - Kaesler Media

Kurzinfo

Pflicht des Verkaufers

Unzulassige Ausrede

Ein ausgestellter Energieverbrauchsausweis aus dem Jahre 2017 fiir ein Ein-
familienhaus (EFH) wurde im Rahmen des Hauskaufes dazumal erstellt und
den Kaufern ausgehandigt. Erst nach Jahren fiel Letzteren auf, dass bei der
Berechnung des Ausweises falsche Basisangaben zur Gebaudenutzflache zu-
grunde gelegt wurden. Dies wirkte sich erheblich auf den Energieverbrauchs-
kennwert des Gebadudes. Es stellt sich die Frage wer fiir die Korrektur zu-
standig ist sowie bei welcher Behorde sich Betroffene beschweren konnen.

Ist der ehemalige Eigentiimer des Hauses verpflichtet einen kor-
rekt ausgestellten Energieverbrauchsausweis zu iibereichen,

bzw. den unkorrekten Ausweis beim Austeller zu monieren?

Der Verkaufer ist verpflichtet, einen Energieausweis ausstellen zu lassen und
diesen bzw. eine Kopie hiervon nach dem Verkauf zu libergeben. Je nachdem
wie der Energieausweis erstellt wurde und wer die falschen Daten zur Verfiigung
gestellt oder ermittelt hat, kann eine Ordnungswidrigkeit vorliegen. Diese Ver-
pflichtung gilt aber zunachst nur gegeniiber der zustandigen Behorde - also of-
fentlich-rechtlich - und nicht zwingend auch gegeniiber dem Kaufer. Ob dieser
zivilrechtlich einen Anspruch auf die Ubergabe eines korrekten Ausweises hat, ist
eine Frage der vertraglichen Regelung. Ublicherweise wird die Ubergabe des
Energieausweises im notariellen Kaufvertrag nur dokumentiert und die Ubergabe
eines - korrekten - Energieausweises nicht als vertragliche Pflicht des Verkaufers
beschrieben.

Einen direkten Anspruch hat der Kaufer daher im Allgemeinen nicht. Er kann den
Verkaufer nur tiber “s Eck zur Nachbesserung motivieren, in dem er den Verkau-
fer auf die Ordnungswidrigkeit hinweist, die aufgrund der falschen Datengrund-
lage im Raum steht. Die Ubergabe eines inhaltlich falschen Energieausweises
selbst ist keine Ordnungswidrigkeit. Nur das Zurverfiigungstellen falscher Daten
kann geahndet werden.

Kann der ehemalige Eigentiimer darauf verweisen, dass ein "fal-

scher" Energieverbrauchsausweis nicht sein Problem sei?

Ein entsprechender Hinweis ware rechtlich falsch. Denn grundsatzlich muss ein
richtiger Energieausweis erstellt werden, um den Pflichten des Gebaudeenergie-
gesetzes (GEG 2020) zu entsprechen. Wenn der Aussteller des Energieausweises
allein fur die falschen Daten verantwortlich ist, trifft den Verkaufer aber kein
Verschulden und es liegt auch keine Ordnungswidrigkeit vor.
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Beschwerdestelle

Kontakt:

Unter Umstanden besteht aber ein direkter Anspruch des Kaufers auf Korrektur
durch den Aussteller. Das hangt aber davon ab, wann und zu welchem Zweck der
Ausweis ausgestellt wurde.

Wo konnen sich Betroffene beschweren?

Eine eigene Beschwerdestelle speziell fur Energieausweise gibt es nach dem
Wissen des Autors nicht.

Der Kaufer konnte sich aber an die zustandige Stelle fiir die Kontrolle von Ener-
gieausweisen und Inspektionsberichten (Stichprobenkontrolle) wenden.

Dominik Krause, Rechtsanwalt

Dr. Monnerjahn und Hirt, Rechtsanwalte und Notar, Bremen
Am Wall 190, D-28195 Bremen

Telefon: +49 (0) 421 32 33 000

E-Mail: krause@monnerjahn-hirt.de

Internet: www.monnerjahn-hirt.de
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Zur Person

GEG trennt zur Luft-

dichtheit der Gebaude:

Pflicht und Messung

Willkommene,
klare Trennung

Irrtiimer werden
vorgebeugt

17. September 2019

Luftdichtheit der Gebaudehulle: FLiB begruft
die Trennung im GEG-Entwurf von Anforderung und
Messung und schlagt wichtige Erganzungen vor

Melita Tuschinski, EnEV-online, im Gesprach mit Oliver Solcher (FLiB)

© Foto: FLiB

Bitte stellen Sie sich kurz vor, wer Sie sind und Ihre Aufgaben.

Solcher: Ich bin Oliver Solcher und seit fast 10 Jahren Geschaftsfiihrer des Fach-
verbandes Luftdichtheit im Bauwesen (FLiB) mit Sitz in Berlin. Wir werden
nachstes Jahr ,,20 Jahre FLiB“ feiern, das Thema Luftdichtheit der Gebaudehiille
versuchen wir also schon sehr lange mit unseren Informationen zu unterstutzen.

Gratuliere! Lassen Sie uns auch gleich zu Ihrem Spezialgebiet der Luftdicht-
heit der Gebaudehiille kommen in Verbindung mit dem kommenden Gebau-
deEnergieGesetz (GEG). Wie finden Sie den Entwurf vom 28. Mai 2019?
Solcher: Wir sind froh, dass unser Thema ,,Luftdichte Gebaudehiille“ nochmals
anders gefasst wurde. Fur uns ist es jetzt durchaus klarer: Das was den FLiB ak-
tuell und schon seit langem umtreibt ist, dass Messung und der n50-Wert immer
wieder gleichgesetzt wird mit einer dauerhaften Luftundurchlassigkeit der Ge-
baudehiille. Und dies ist eben falsch und deshalb sind wir froh, dass dieses The-
ma im GEG-Entwurf in zwei verschiedenen Paragraphen gefasst ist.

Bitte erlautern Sie diese Aspekte genauer!

Solcher: Die Anforderung, bzw. die geschuldete Luftundurchlassigkeit der Ge-
baudehille ist im GEG-Entwurf im Teil 2 (Neubau), Abschnitt 1 (Allgemeiner
Teil) im § 13 (Dichtheit) verankert. Die Messung der Gebaudedichtheit regelt
jedoch im Abschnitt 2 (Primarenergiebedarf und Warmeschutz im Neubau) der

§ 26 (Prifung der Dichtheit eines Gebaudes). In der Energieeinsparverordnung
(EnEV 2014) war noch alles in einem einzigen Paragraphen in zwei verschiedenen
Satzen untergebracht.

Inwieweit ist diese Aufteilung Ihrer Meinung nach nun verstandlicher?
Solcher: Es ist nun klar fur jedermann, dass man - egal ob mit oder ohne Messung
- luftundurchlassig planen und bauen muss - einschlieBlich der Fugen! Ich finde,
dass allgemein die Struktur des GEG - obwohl es nun 113 Paragraphen sind, so
besser und verstandlicher ist. Friiher geisterte in der Bauwelt noch der Irrtum
herum, dass ohne Messung das Gebaude eben nicht luftundurchlassig gebaut
werden muss. Dies war falsch! Gebaude miissen auch nach der EnEV ,,dauerhaft
luftundurchlassig” errichtet werden.

Nun ist auf jeden Fall klar: Ich muss luftdicht bauen! Auch wenn ich die Luft-
dichtheit nicht priife, muss ich trotzdem dauerhaft undurchlassig bauen.
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Luftdichtheitskonzept

Luftdichtheitsplanung

Erganzung zur
Dichtheits-Anforderung

Dichte Gebaudehiille bei
Anderungen im Bestand

Kontakt:

L

Fachverband Luftdichtheit
im Bauwesen e.V.

Dann stellt sich die Frage: Wie bauen ich ohne Messung luftundurchlassig?
Solcher: Vorneweg - eine Messung macht ein Gebaude nicht dichter! Die Antwort
ist also klar: Die Luftdichtheit der Gebaudehiille muss von Anfang an geplant
werden! Wir hatten uns gewiinscht, dass auch ein Bezug zur Norm DIN 4108-7
(Warmeschutz und Energie-Einsparung in Gebauden, Teil 7: Luftdichtheit von
Gebauden - Anforderungen, Planungs- und Ausfuhrungsempfehlungen sowie -
beispiele) ins GEG aufgenommen wird. So wie auch der Sanierungsfahrplan vom
Bundesministerium flr Wirtschaft und Energie (BMWi) ein Luftdichtheitskonzept
fordert. Es ware sehr hilfreich, wenn die Begriffe ,,Luftdichtheitskonzept* und
,Luftdichtheitsplanung® auch im GEG verankert und durch einen Verweis auf die
entsprechende Norm gestarkt werden.

Also Sie pladieren dafiir, dass man nicht nur die Luftdichtheit als Pflicht und
die Messung zur Priifung vorschreibt, sondern dass auch die Konzeption und
Planung zu diesem wichtigen energetischen Aspekt der Gebaudehiille in den
GEG-Entwurf mit aufgenommen wird?

Solcher: Ja, die Messung der Gebaudedichtheit ist sehr gut und wichtig und soll-
te immer durchgefiihrt werden. Aber wenn vorher die richtige Planung stattge-
funden hat, stimmen auch die Bauteilanschlisse und naturlich werden dann auch
die geforderten Grenzwerte i.d.R. ohne groe Nachbesserungen eingehalten!

Was fiir Anderungen und Ergidnzungen haben Sie sonst noch zum GEG-Entwurf
vorgeschlagen?

Solcher: Also zu diesen soeben besprochenen Aspekten haben wir vorgeschlagen
in den § 13 (Dichtheit im Neubau) des GEG folgenden Satz einzufiigen: ,,Die Pla-
nung der Luftdichtheit erfolgt nach DIN 4108-7:2011-01.“.

Soweit schreibt die EnEV 2014 bei Anderungen im Bestand keine dauerhaft
luftundurchlassige Gebadudehiille vor. Auch bei groBen Erweiterungen, die die
Neubau-Anforderungen erfiillen miissen, gehort die Luftdichtheit nicht mit
dazu. Haben Sie fiir das Bauen im Bestand die Dichtheits-Pflicht gefordert?
Solcher: Ja, zusatzlich zu den Warmeschutz-Anforderungen haben wir vorge-
schlagen die Luftdichtheit als Pflicht zu fordern, wie bei Neubauten: ,,... sowie
die dauerhafte Luftundurchlassigkeit nach §13 gewahrleistet ist...“

Herr Solcher, vielen Dank fiir lhre sehr aufschlussreichen Antworten!

FLiB Fachverband Luftdichtheit im Bauwesen

Dipl.-Ing. (FH) Oliver Solcher, Geschaftsfiihrer

Storkower StraBe 158, D-10407 Berlin

Telefon: +49 30 29 03 - 56 34

E-Mail: solcher@flib.de Internet: www.flib.de | www.luftdicht.info
Sekretariat: Di. und Do. Frau Schritt, 9:00 - 16:00 Uhr, Tel. +49 30 29 03 56 34
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Aktueller Anlass

Realistischere
Ergebnisse erwartet

Luftdurchlassigkeit
im Nutzungszustand
erfassen

15. Dezember 2020

Neues Gesetz - neue Messnorm:
Mehr Klarheit und Einheitlichkeit fur Blower-Door-Tests

Der FLiB Fachverband Luftdichtheit im Bauwesen begriiBt die geanderte Messpra-
xis bei Blower-Door-Tests. Oliver Solcher, FLiB-Geschaftsfuhrer, erlautert im Ge-
sprach mit Melita Tuschinski, Redaktion GEG-info.de, was sich nach GEG andert.

Bild 1: Oliver Solcher ist seit 10 Jahren FLiB-Geschaftsfiihrer. Foto: FLiB

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) andert die Messpraxis bei Blower-
Door-Tests: Die Gebaude-Praparation, also die Vorbereitung des Messobjekts
fiir den Test, wird deutlich einfacher. Gleichzeitig bildet sie Gebdaudeoffnun-
gen weitgehend im Nutzungszustand ab und liefert dadurch Ergebnisse, die
realistischere Riickschliisse auf die Energieeffizienz eines Gebaudes zulassen
als das bislang iibliche Verfahren. Die Details regelt die DIN EN ISO 9972:2018
(Warmetechnisches Verhalten von Gebauden - Bestimmung der Luftdurchlas-
sigkeit von Gebauden - Differenzdruckverfahren) mitsamt ihrem nationalen
Anhang. Mit Inkrafttreten des GEG wird sie in Deutschland zur geltenden
Messnorm fiir offentlich-rechtliche Nachweise der Gebaude-Dichtheit.

Welche Erleichterungen bestehen fiir Messdienstleister?

Oliver Solcher: Aus Sicht unseres Fachverbandes Luftdichtheit im Bauwesen (FLiB
e. V.) besteht eine Erleichterung darin, dass das Abdichten von Offnungen fiir
die freie Luftung entfallt. Messende sparen sich jede Menge Arbeit, wenn sie
nicht zig Fensterfalzliifter abkleben und spater in den Ursprungszustand zuriick-
versetzen miussen. Auch bei Fahrschachtbeliiftungen von Aufziigen und bei
Rauch- und Warmeabziigen fallen AbdichtungsmaBnahmen und damit Aufwand
weg. Zudem sorgen drei Checklisten im nationalen Anhang NA fiir groBere Klar-
heit bei der Gebaude-Vorbereitung. In ihnen konnen Messende fur alle Uiblichen
absichtlich vorhandenen Gebaudeoffnungen ablesen, wie sie diese im Sinne der
Norm praparieren mussen. Als Fachverband erhoffen wir uns dadurch groBere
Einheitlichkeit der Messungen und bessere Vergleichbarkeit der Ergebnisse.

Wurde damit eine langjahrige Forderung des FLiB erfiillt?

Oliver Solcher: Ja, denn durch den GEG-Bezug auf den nationalen Anhang
schreibt der Gesetzgeber erstmals ein Mess- und Praparationsverfahren vor, das
die Luftdurchlassigkeit von Gebauden weitgehend im Nutzungszustand erfasst.
Fast 20 Jahre lang hat sich der FLiB immer wieder fiir diese Form der Messung
ausgesprochen - jetzt endlich wird sie Realitat. Das freut uns.

Warum war das dem Fachverband so wichtig?
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EU-Regeln und DIN-
Normen harmonisiert

Weitere GEG-
Neuerungen

Bild 2: Liefert realistischere
Ergebnisse: Der Luftdicht-
heitstest nach DIN EN 1SO 9972
mit nationalem Anhang NA.
Foto: FLiB e. V.

Geltungsbereich
der alten Norm

Oliver Solcher: Bisher war es ublich, Liftungswarmeverluste durch absichtlich
vorhandene Offnungen, die im Nutzungszustand offenstehen, beim Blower-Door-
Test per Abdichten auszublenden. Jetzt flieBen sie in den Dichtheitskennwert
ein. Als Folge kann auch die Primarenergiebedarfsberechnung nach DIN V 18599
(Energetische Bewertung von Gebauden) die energetische Qualitat des Gebaudes
exakter abbilden. Damit das problemlos funktioniert, stellt der nationale Norm-
Anhang zusatzlich sicher, dass die fir den Dichtheitskennwert wichtige Volumen-
berechnung weiterhin denselben Regeln folgt wie andere in Deutschland gangige
Normen. Neu ist lediglich die Bezeichnung als ,,Luftvolumen V_.“. Auch an ande-
ren Stellen bringt die neue Messnorm geanderte Bezeichnungen fur Kennwerte
und BezugsgroBe mit sich. Darin sehen wir als FLiB jedoch kein Problem. Das
wird sich einspielen!

Muss die Luftdichtheit der Bauhiille tatsachlich ,fertig®“ sein?

Oliver Solcher: Ja, definitiv! Blower-Door-Tests flir den offentlich-rechtlichen
Nachweis dirfen erst durchgefiihrt werden, wenn die Luftdichtheit der Gebaude-
hiille einschlieBlich samtlicher Durchdringungen tatsachlich fertiggestellt ist.
Messende und teils auch Handwerker, Bauleiter und Auftraggeber, sie alle mus-
sen sich iibrigens noch auf weitere Anderungen durch GEG und neue Messnorm
einstellen. Beispielsweise sind kiinftig stets zwei Testreihen verbindlich, eine bei
Uber- und eine bei Unterdruck, beide flieBen in das Messergebnis ein. Dabei for-
dert das GEG, dass jede Testreihe fur sich die Anforderungen an die Luftdicht-
heit erfillt. Und Messungen, die nicht mindestens einen Gebaudedruck von 50
Pascal erreichen, entsprechen nicht der Norm. Um sich mit allen Neuerungen

vertraut zu machen, empfehlen wir als Fachverband den Messenden, einschla-
gige Fortbildungsveranstaltungen zu besuchen. Unser Verband selbst bietet dazu
eine Reihe von Online-Seminaren an.

Hat die ,,alte Messnorm“ somit ausgedient?

Oliver Solcher: Nein, auch nach Inkrafttreten des GEGs wird es ,,EnEV-Schluss-
messungen* nach DIN EN 13829 geben - namlich fiir jene Neubauten, bei denen
Bauantrag oder Bauanzeige bereits vor dem Stichtag eingereicht wurden. Weil
vor allem bei groBeren Bauvorhaben zwischen Bauantrag und Fertigstellung viel
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Bild 2: Arbeitserleichterung:
AuBenbauteil-Luftdurchlasse
(ALD) fir die freie Liftung
werden fur den Blower-Door-
Test zum offentlich-recht-
lichen Nachweis nach GEG
nicht mehr abgedichtet.
Foto: FLiB e. V.
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Fachverband Luftdichtheit
im Bauwesen e.V.

Zeit vergehen kann, raten wir vom FLiB allen Messenden, ihre Auftraggeber frih-
zeitig zu fragen, welche Rechtslage fiir das jeweilige Objekt gilt. Nur wenn sie
das wissen, konnen sie auch korrekte Angebote nach DIN EN 13829 (Warmetech-
nisches Verhalten von Gebauden - Bestimmung der Luftdurchlassigkeit von Ge-
bauden - Differenzdruckverfahren) oder DIN EN ISO 9972 abgeben. Wann welches
Gesetz gilt, regelt das GEG im § 111 (Allgemeine Ubergangsvorschriften). Er ge-
wahrt auch die Moglichkeit, die Anwendung des neuen Rechts zu verlangen, so-
fern Uber ein bereits beantragtes Bauvorhaben am 1. November noch nicht be-
standskraftig entschieden wurde.

Herr Solcher, vielen Dank fiir Ihre sehr aufschlussreichen Antworten!

Hintergrund: Von der EnEV zum GEG - die Verfahrensfrage

Die erste Energie-Einspar-Verordnung verwies fiir das Uberpriifen der Gebaude-
Luftdurchlassigkeit allgemein auf DIN EN 13829:2001. Da diese Norm zwei ver-
schiedene Messverfahren beschreibt, die sich in der Art der Gebaudepraparation
unterscheiden, herrschte von Anfang an Unsicherheit uUber die korrekte Vorge-
hensweise. Spatere EnEV-Versionen legten sich auf ,,Verfahren B fest, das sich
seinerseits als interpretationsanfallig erwies. In verschiedenen Staffeln der Aus-
legungsfragen zur Energie-Einspar-Verordnung bemiihte sich die Fachkommission
Bautechnik der Bauministerkonferenz um Klarung. Der Erfolg blieb jedoch be-
grenzt. 2017 mit Staffel 24 nahm der Verordnungsgeber schlieilich Bezug auf
eine Checkliste des FLiB e. V. fur die Gebaudepraparation nach Verfahren B. Der
Verband hatte sich selbst zwar stets fiir Verfahren A ausgesprochen, wollte mit
seiner Checkliste aber zumindest fur Einheitlichkeit bei der geltenden Regelung
sorgen.

Die DIN EN ISO 9972 nun kennt ein Verfahren 3, das nach nationalen Vorgaben
gestaltet werden kann. Diese Moglichkeit nutzte der im DIN-Normenausschuss
Bauwesen (NABau) zustandige Arbeitsausschuss, um in enger Abstimmung mit
dem Verordnungsgeber ein Praparationsverfahren zu beschreiben, das moglichst
wenig Interpretationsspielraum lasst und fir eine einheitliche sowie realitats-
nahe Gebaudevorbereitung sorgen soll. Dabei stand auch die Checkliste des FLiB
Pate. Das im nationalen Anhang NA festgehaltene Praparationsverfahren be-
schreibt nun ein Vorgehen, das - bis auf wenige Ausnahmen - den Nutzungszu-
stand der Gebaudeoffnungen abbildet und damit Verfahren A der alten Messnorm
sehr nahekommt. Indem das GEG ausdrucklich DIN EN 1SO 9972:2018 und den na-
tionalen Anhang NA in Bezug nimmt, erhebt es diese Regelung zum neuen Stan-
dard fur den offentlich-rechtlichen Nachweis.

FLiB Fachverband Luftdichtheit im Bauwesen e.V.

Dipl.-Ing. (FH) Oliver Solcher, Geschéaftsfiihrer

Storkower Straf3e 158, D-10407 Berlin

Telefon: +49 30 29 03 - 56 34

E-Mail: solcher@flib.de Internet: www.flib.de | www.luftdicht.info
Sekretariat: Di. und Do. Frau Schritt, 9:00 - 16:00 Uhr, Tel. +49 30 29 03 56 34
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18. Mai 2021

Neubau-Planer aufgepasst: Mit der richtigen Technik
steigen die Chancen auf mehr Fordergeld fiir lhre Kunden!

Mit Warmepumpe von neuen KfW-Konditionen profitieren

Melita Tuschinski, Dipl.-Ing.UT, Herausgeberin des Experten-Portals GEG-info.de
| EnEV-online.de im Gesprach mit Dipl.-Ing. (FH) Frank Roder, Leiter Technical
Sales Services bei Stiebel Eltron, mit Hauptsitz in Holzminden

Abb. 1: Frank Roder, Foto: Stiebel Eltron

Kurzinfo

Neue KfW-Forder-
konditionen

Abb. 2: Ein Riesenpfund fiir die
Planung: Ein Bauherr kann bis zu
40 Prozent mehr KfW-Fordergeld
erhalten, wenn er sein Haus mit
erneuerbaren Energien heizt.
Foto: Stiebel Eltron

Klimaschutz im Gebaudebereich betrifft insbesondere die Art und Weise wie
wir heizen. Grund genug fiir die Politik, umweltfreundliche Anlagentechniken
finanziell zu fordern. Ab 1. Juli 2021 steigen die Forderbetrage fiir Systeme,
die erneuerbare Energien nutzen - wie beispielsweise Warmepumpen.

Neu ist auch: Die Forderung gibt es entweder als Tilgungszuschuss bei Inan-
spruchnahme eines Darlehens, oder als direkten Zuschuss, ohne KfW-Kredit.

Ab 1. Juli 2021 erwarten die Branche noch attraktivere KfW-

Programme fiir Gebaude, die mehr erneuerbare Energie nutzen.
Roder: Ja, die KfW fuhrt die neue ,,Bundesforderung fur effiziente Gebaude
(BEG)“ ein und fordert neue Effizienzhauskategorien, so z.B. KfW 55 EE und KfW
40 EE. ,,EE“ steht fir ,,erneuerbare Energien“ und - kann beim Neubau als auch
bei einer Altbausanierung erreicht werden, wenn erneuerbare Energien einen
Anteil von mindestens 55 Prozent des fiir die Warme- und Kalteversorgung des
Gebaudes erforderlichen Energiebedarfs erbringen. Eine Warmepumpe als
Heizsystem kann die -EE-Anforderung in der Regelerfiillen. Ein KfW-55- Haus
ohne EE-Einstufung fordert die KfW heute und kiinftig mit 18.000 Euro bei einem
maximalen Kreditrahmen von 120.000 Euro. Ab dem 1. Juli 2021 kann ein Bau-
herr fur ein Effizienzhaus 55 EE attraktive 26.250 Euro Fordergeld erhalten. Dies
zahlt ihm die KfW entweder als direkten Zuschuss oder - wenn der Bauherr einen
KfW-Kredit von 150.000 Euro aufnimmt - als Tilgungszuschuss. Noch erfreulicher
gestaltet sich die Forderungen eines KfW-40-EE-Hauses. Die 33.750 Euro Forde-
rung - anstatt 24.000 Euro fiir die Nicht-EE-Variante - stellen ein stattliches Plus
von rund 40 Prozent dar.

il
,ulﬁll
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Abb. 3: Uberblick der neuen Pro-

gramme im Rahmen der Bundesfor-

derung fur effiziente Gebaude
(BEG). Mehr Informationen:
www.stiebel-eltron.de/foerderung
Grafik: Stiebel Eltron

Finanzen im Blick

Ein Gewinn fur
Bauherren und Planer

Praktisches
Online-Tool

Bundesforderung
fir effiziente Gebaude
(BEG)

BEG WG BEG NWG BEG EM
(Wohngebaude) (Nichtwohngebaude) {EinzelmaRnahmen)
Sanierung & Sanierung & Einzelne SanierungsmaBnahmen
Neubau auf Neubau auf und Kombinationen

Effizienzhausniveau | Effizienzhausniveau

Zuschuss und Kredit (Kfw) Kredit (Kfw) Zuschuss (BAFA)
ab 01.07.2021 ab ab
01.07.2021 01.01.2021

Férderung von Fachplanungs- und BaubegleitungsmaRnahmen fiir alle MaBnahmen

Klingt soweit sehr gut. Wie planen Fachleute ein KfW-
Effizienzhaus, ohne dass der Bauherr finanziell hinteniiberfallt?

Mit fossiler Heiztechnik und diversen erganzenden MaBnahmen einen genehmi-
gungsfahigen Neubau zu planen, ist nicht ratsam: Dies ist relativ aufwandig und
teuer. Wesentlich einfacher ist es, auf zeitgemaBe, zukunftssichere umwelt-
freundliche Technik zu setzen. Schon eine Luft-Warmepumpe erfiillt die Vorga-
ben weitestgehend. Mit einer entsprechend ausgefiihrten Gebaudehiille erreicht
der Neubau problemlos den KfW-55-EE- oder KfW-40-EE-Standard. Die KfW-
Fordergelder sind voraussichtlich hoher als der Mehrinvest ins EE-Gebaude.

HeiBt das, der Bauherr macht sogar Plus unterm Strich?

Das ist absolut moglich. Er gewinnt quasi zusatzliche Mittel und kann damit sein
Haus noch mehr aufwerten. Das Wichtigste dabei: Der Planer konzipiert von An-
fang an ein hoherwertiges und garantiert zukunftssicheres Gebaude, mit einem
uber Jahre hinweg geringeren Energiebedarf. Dieses Gebaude berucksichtigt den
Klimaschutz. Dies verleiht nicht nur dem Bauherrn ein gutes Gefuihl auch im Hin-
blick auf die nachfolgende Generation, auf seine Erben. Innovative Technik und
zufriedene Kunden sind auch fir Planer die besten Aushangeschilder.

Wie hilft Ihr Stiebel Eltron GEG-Systemberater den Planern?

Dieses Online-Tool zeigt schnell den Effekt verschiedener MaBnahmen. Planer
konnen mehrere hundert Varianten des Energieausweises damit simulieren.
Fragt der Bauherr: ,Wie bekomme ich nun die KfW-Forderung?“, kann der Planer
noch im Gesprach die optimale Technik empfehlen. Ein Plus fir beide Seiten.


http://www.stiebel-eltron.de/foerderung
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Abb. 4: Uberblick zum Zeitplan der
»alten und ,,neuen® Forderbedin-
gungen durch die KfW und BAFA.
Grafik: Stiebel Eltron

Hoherer Energiestandard
fur Neubauten

Abb. 5: Mit der richtigen Warme-
pumpe lassen sich die Forderkon-
ditionen der KfW leicht erfullen.
Foto: Stiebel Eltron

Kontakt fur Fragen:

Kurz und biindig zusammengefasst

NEUBAU BESTAND

bis KfW-Programm KfW-Programm

30.6.2021 LEffizient Bauen* ,Effizient Sanieren" BEG
EinzelmaRnahmen
zum 1.1.2021

ab BEG Effizienzhaus- BEG Effizienzhaus- das :M:; Nt

1.7.2021 forderung forderung Rhgesta
WG & NWG WG & NWG

,Neubaustandards werden angehoben.“ verspricht die Bundes-
regierung im ,Klimapakt Deutschland“ vom 12. Mai 2021. Was

raten Sie Planern und Bauherren hinsichtlich der Heizung?

Wer eine Warmepumpe einbaut, ist auf der sicheren Seite. Komfort, Wirtschaft-
lichkeit und Zukunftssicherheit sprechen fir die Warmepumpe, wobei insbeson-
dere der letzte Punkt im Fokus steht. Wer will schon in drei, vier oder fiunf Jah-
ren feststellen, dass er mit einem fossilen Brenner auf eine Technik gesetzt hat,
die das Klima mehr schadigt als verfiigbare Alternativen, mehr Kosten verursacht
und den Wert des Hauses mindert? In Sachen Primarenergieverbrauch ist die
Warmepumpe ja ohnehin schon bestens aufgestellt. Auch hier empfehlen wir den
oben schon angesprochenen GEG-Systemberater - einfach mal verschiedene
Heiztechniken auswahlen und schauen, was das fur Auswirkungen hat.

Vielen Dank, Herr Roder, fiir lhre ausfiihrlichen Antworten!

Dipl.-Ing. (FH) Frank Roder, Leiter Technical Sales Services
Stiebel Eltron GmbH & Co. KG

Dr.-Stiebel-StraBe 33, 37603 Holzminden

Telefon: 0 55 31 - 702 702

E-Mail: planung@stiebel-eltron.de

Internet: www.stiebel-eltron.de


https://geg-info.de/geg_news/210512_bundesregierung_klimapakt_deutschland_beschluss_anhang_klimaschutzgesetz.pdf
https://geg-info.de/geg_news/210512_bundesregierung_klimapakt_deutschland_beschluss_anhang_klimaschutzgesetz.pdf
mailto:planung@stiebel-eltron.de
http://www.stiebel-eltron.de/
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10. September 2021

Es braucht schon mehr als eine Seite

Neue FLiB-Broschure zum korrekten Blower-Door-Pruf-
bericht nach einem Luftdichtheitstest gemal GEG 2020

Dipl.-Ing. Oliver Solcher, Geschaftsfiihrer des Fachverbandes Luftdichtheit im
Bauwesen e. V., erlautert den Nutzen der Arbeitshilfe fur Fachleute und
Verantwortliche bei Férderbanken, in Amtern, Planungs- oder Beratungsbiiros.

Bild 1: Oliver Solcher empfiehlt die praktischen Checklisten.

Kurzinfo Wann immer die Dichtheit eines Gebaudes offiziell per Luftdichtheitstest
ermittelt werden soll, gehort ein normgerechter Prifbericht dazu. Wie genau
dieser laut Gebaudeenergiegesetz GEG aussehen muss, beschreibt die neue FLiB-
Broschire. Sie erlautert die ,,Anforderungen an den Prifbericht nach DIN EN ISO
9972, Diese Norm zum warmetechnischen Verhalten von Gebauden hat der
Beuth Verlag im Dezember 2018 herausgegeben. Sie regelt die Bestimmung der
Luftdurchlassigkeit von Gebauden anhand des Differenzdruckverfahrens.

Anforderungen an den Priifbericht nach DIN EN ISO 9972

Zielgruppe Die Broschiire soll insbesondere Messteams beim Dokumentieren ihrer Arbeit
unterstutzen. Sie informiert auch Verantwortliche bei Forderbanken, in
Bauamtern, Planungs- oder Energieberatungsburos, welche Angaben sie im
Bericht erwarten durfen. Nicht zuletzt hofft der FLiB, alle Beteiligten dafur zu
sensibilisieren, dass fantasievoll gestaltete Zertifikate zu bestandenen Blower-
Door-Tests, als offentlich-rechtliche Nachweise der Gebaude-Luftdichtheit nicht
genlgen. Interessierte finden die neue Informationsschrift fiir 9,79 Euro als
Download oder Druckversion im Web-Shop des Fachverbands unter
www. flib.de/Publikationen.php.

Bild 2: Die neue Broschire

™ Anforderungen an den Prifbe
nach DIN EN 1S0 8972

des FLiB e. V. unterstutzt beim B et L8

st

Creeistn

Erstellen und der Kontrolle der
Dokumentationen von Blower-
Door-Tests. Zu beziehen als
Download oder Druckversion:
www.flib.de/publikationen.php



http://www.flib.de/publikationen.php
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Aufbau und Themen

Vorteile und Nutzen

Bild 3: Insbesondere die
Checklisten dienen als nutzliche
Arbeitshilfen sowohl fiir
Messteams als auch fur
Verantwortliche in
Forderbanken, Amtern,
Planungs- und Beratungsbliros.

Die Inhalte der neuen FLiB-Arbeitshilfe

Den Aufbau teilt die aktuelle Broschiire mit ihrer Vorgangerversion zum
Priifbericht nach DIN EN 13829. Ein erster Uberblick listet die von neuer
Priifnorm samt nationalem Anhang geforderten sowie vom FLiB empfohlene
Inhalte auf. Der kommentierte Muster-Prifbericht zeigt, wie eine vollstandige
Dokumentation aussehen kann, und liefert Beispiele unter anderem fiirs
bewertungsfreie Beschreiben von Leckagen. Hinweise zum Muster-Prufbericht
greifen Punkte auf, bei denen es in der Vergangenheit haufig zu Unscharfen kam
und die auch nach neuer Norm relevant bleiben. Uber die Checkliste fiir die
Gebaude-Praparation nach Verfahren 3 der DIN EN ISO 9972 konnen Messteams
ihre Auftraggeber Uiber notwendige AbdichtungsmaBnahmen informieren sowie
die Normentreue des eigenen Vorgehens absichern. Eine spezielle Priifbericht-
Checkliste verhilft allen, die selbst Berichte verfassen oder aber solche
kontrollieren miissen, zum raschen Uberblick, ob nichts vergessen wurde.

Checklisten erleichtern den Uberblick

,Gerade die beiden Checklisten dienen nicht nur der allgemeinen Information,
sondern stellen auf Dauer angelegte Arbeitshilfen dar“, betont FLiB-
Geschaftsfuhrer Oliver Solcher. Zusatzlichen Nutzen bieten sie in der aktuellen
Ubergangszeit, in der sowohl Luftdichtheitsmessungen nach alter wie solche
nach neuer Norm vorkommen. Vor allem in Kombination mit ihren Pendants aus
der vorherigen Broschire konnen die Checklisten allen Beteiligten helfen, beim
Wechsel zwischen den Regelwerken deren Unterschiede bei Vorgehensweise und
Anforderungen im Blick zu behalten. Solcher: ,Dieses Hin-und-her-Switchen wird
die Branche so lange begleiten, bis die letzte Schlussmessung beim letzten noch
nach Energie-Einspar-Verordnung genehmigten und somit nach DIN EN 13829 zu
prufendem Gebaude erledigt ist.*
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Praxishilfe fiir
Verantwortliche

Bild 4: Im neuen Web-Shop des
FLiB e.V. konnen Interessierte
samtliche Veroffentlichungen
des Fachverbands mit wenigen
Klicks bestellen. Sie finden den
Shop oben rechts auf jeder
Webseite von www.flib.de.

FLiB-Arbeitshilfen

© Alle Fotos: FLiB e. V.

Aufklarung gegen Fordermittelbetrug

Eine ausfiihrliche Dokumentation ist Voraussetzung, damit auch Personen, die
am Blower-Door-Test nicht beteiligt waren, spater nachvollziehen konnen, auf
welcher Datenbasis die ausgewiesenen Kennwerte beruhen. Dariiber hinaus ist
sie verbindlich vorgeschrieben, sobald im offentlich-rechtlichen Rahmen ein
messtechnischer Nachweis der Gebaude-Luftdichtheit verlangt wird. Deshalb
begehe Fordermittelbetrug, wer fehlerhafte Priifberichte einreiche, zeigt sich
Solcher Uberzeugt. Damit dieser nicht unbemerkt bleibt, setzt der Verband
darauf, dass die neue Broschire ihren Weg zu den Verantwortlichen bei
Fordermittelgebern und Bauabteilungen findet.

3 FLIB-Informiert « Schiue— FLiB-Buch - Band 1+

- “Armebrickenreduzierter Gebsude-Luftdichtheit,
ey d luftdichter Zweite Auflage « Nur
bt Download

3-Online-Seminar:
I EN 1SO 9972 -
derungen an d

len
I it * Kosten ab 10,-€

L J

Anry,
1o
Nagy, e,
Ol 0 2.

Luftdichtheitswissen kompakt

Im neuen Web-Shop des Fachverbands finden Interessierte noch zahlreiche
weitere Informationen rund ums GEG 2020 und die neue Priifnorm,
beispielsweise ein zweiteiliges Infoblatt, das ein vollstandiges Inhaltsverzeichnis
nachliefert, das in der DIN EN ISO 9972 fehlt. Es verdeutlicht die
Zusammenhange zwischen Hauptteil und nationalem Anhang der Norm. Direkt
zum Web-Shop des FLiB fuhrt ein Link oben rechts auf jeder Seite von
www.flib.de.

Kontakt fiir weitere Fragen:

Dipl.-Ing. (FH) Oliver Solcher

Fachverband Luftdichtheit im Bauwesen e. V. (FLiB)

Storkower StraBe 158, 10407 Berlin

Telefon: +49 (0) 30-29 03 56 34, Fax: +49 (0) 30-29 03 57 72
E-Mail: info@flib.de, Internet: www.flib.de | www.luftdicht.info


http://www.flib.de/
mailto:info@flib.de
http://www.flib.de/
http://www.luftdicht.info/
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Das Projekt

20.10.2020
Fazit nach drei Jahren Effizienzhaus-Plus-Siedlung

Wirtschaftlichkeit, Energieeffizienz und Komfort sind vereinbar

Bild 1: Herzstiick der Gebaudetechnik ist das Liftungsintegralgerat LWZ von
Stiebel Eltron: Hauptbestandteil ist eine invertergeregelte Luft-Wasser-
Warmepumpe, die Umweltenergie aus der Umgebungsluft gewinnt und fir
Heizung und Warmwasserbereitung einsetzt. © Foto: Stiebel Eltron

2016 und 2017 ist in Hiigelshart (Bayern) ein Wohnquartier entstanden, das be-
lastbare Erkenntnisse darliber bringen sollte, wie angesichts der Herausforderun-
gen der Energiewende gebaut werden konnte. Dabei ging es nicht um wirtschaft-
lich unrealistische Musterbauten, sondern um bezahlbare zukunftssichere Ge-
baude fir Bauherren. Nach mehr als drei Jahren im Betrieb ziehen die Projekt-
beteiligten durchgangig ein auBerst positives Fazit: ,,Die Effizienzhaus-Plus-
Siedlung hat sich in Sachen Energieeffizienz und Primarenergieeinsparung abso-
lut bewahrt“, so Oliver Bast, der das Projekt beim Heizungshersteller Stiebel
Eltron betreute.

Projektbeteiligte der Effizienzhaus-Plus-Siedlung Hiigelshart waren der Baustoff-
bereich der BayWa AG, die asset bauen wohnen GmbH als Bautrager und Initiator
der Siedlung sowie das flir die Anlagenkonzeption verantwortliche Erneuerbare-
Energien-Unternehmen BayWa r. e. und das Unternehmen Stiebel Eltron, das die
Warmepumpen-Heizungsanlagen fur alle Gebaude lieferte. Neun Einfamilien-
und zwei Doppelhauser wurden errichtet, so dass insgesamt 13 Wohneinheiten
entstanden - komplett im KfW-55-Standard. In den Hausern leben im Durch-
schnitt jeweils vier Personen (2 Erwachsene, 2 Kinder).

Bilder 2, 3 und 4: Effizienzhaus-Plus-Siedlung. © Foto: BayWa r.e. Hugelshart
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Die Anlagentechnik

Die Ergebnisse

Alle Einheiten wurden mit einer Warmepumpenheizung und einer PV-Anlage
nebst Batteriespeicher versehen. Die Warmepumpenheizung ist das Integralgerat
LWZ von Stiebel Eltron, das nicht nur eine effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe
fur Heizung und Warmwasserbereitung, sondern gleichzeitig auch ein Liftungs-
modul fur die kontrollierte Be- und Entliiftung der Gebaude mit Warmeriickge-
winnung beinhaltet. Dariiber hinaus libernimmt das System dank des reversiblen
Kaltekreislaufs auch die Temperierung der Wohnungen an zu warmen Sommerta-
gen. Der von der PV-Anlage produzierte Strom wird liber ein Energiemanage-
mentsystem fir die Heizungsanlage und im Haushalt genutzt, auferdem in den
Batteriespeichern zwischengeparkt - erst, wenn dann noch Uberschuss vorhan-
den ist, erfolgt eine Einspeisung ins Netz.

Die Heizungsanlagen sind uber das Internet Service Gateway ,,ISG“ von Stiebel
Eltron mit dem jeweiligen Heimnetzwerk im Gebaude verbunden und konnen so
auch per PC, Tablet oder Handy bedient werden. Das ISG-Softwaremodul EMI
ermoglicht den Warmepumpen zudem die Interaktion mit dem Energiemanager
des Wechselrichterherstellers SMA, welcher in den Gebauden der Effizienzhaus-
siedlung zum Einsatz kommt.

Das Zusammenspiel aus Warmepumpen-Heizungsanlage und Energiemanagement-
system lauft automatisiert: Das ISG prognostiziert den thermischen Energiebe-
darf sowie die Speicherfahigkeit der Anlage fiir den Heiz- und Warmwasserbe-
trieb und Ubermittelt den resultierenden Strombedarf an den Sunny Home-
Manager. Der wiederum plant die Betriebszeit der Warmepumpe unter Berlick-
sichtigung einer Verbrauchs- und PV-Ertragsprognose so, dass sich der Eigenver-
brauch des PV-Stroms erhoht. Elektrische Energie wird so kostengunstig in ther-
mische Energie gewandelt und im Haus zwischengespeichert.

Seit 2018 werden die Daten der Gebaude messtechnisch im Rahmen des vom
BMWi geforderten Projektes ,,EnEff:Stadt Verbundvorhaben: Wind-Solar-
Warmepumpen-Quartier - Erneuerbar betriebene Warmepumpen zur Minimierung
des Primarenergiebedarfs“ erfasst und ausgewertet. Uber einen Zeitraum von
rund zweieinhalb Jahren wurde eine durchschnittliche Deckung des gesamten
elektrischen Bedarfs durch den selbst produzierten PV-Strom von 55 % erzielt.
Die Nutzung von PV-Strom durch die Warmepumpe liegt hierbei aufgrund des
eingesetzten Energiemanagements auf dem gleichen Niveau wie fur die restli-
chen elektrischen Verbraucher, auch wenn sich PV-Erzeugung und Warmebedarf
des Gebaudes nicht immer entsprechen. Unter Einbeziehung der durch die War-
mepumpe genutzten Umweltwarme werden sogar 78 % des Gebaudeenergiebe-
darfes aus lokal verfugbaren, regenerativen Quellen gedeckt. Gemittelt uber den
Heiz- und Warmwasserbetrieb werden Jahresarbeitszahlen von 3,1 bis 3,6 (im
Durchschnitt 3,3) in den Gebauden erzielt. Im Vergleich mit konventionell be-
heizten Gebauden (Gasheizung) ohne PV-Anlage werden pro Jahr 3,1 Tonnen CO,
durch das innovative Versorgungskonzept auf Gebaudeebene eingespart. Unter
Berucksichtigung, dass der eingespeiste PV-Strom zudem andere Umwelt belas-
tendere Erzeuger im Netz verdrangt, werden pro Gebaude im Jahr 5,3 Tonnen
CO, vermieden. Dies entspricht dem CO,-AusstoB eines durchschnittlichen Ben-
zin- oder Diesel-PKW (120 g/km) mit einer Fahrleistung von 45.000 knapp km/a.
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Fazit

Liiftungs-
Integralgerat LWZ

Nachste Schritte

Kontakt:

Gebaude im KfW-55-Standard sind im Neubau absolut marktublich. Kombiniert
mit der richtigen Anlagentechnik, bestehend aus Photovoltaikanlage, Warme-
pumpe mit Kuhlfunktion und thermischem sowie elektrischem Speicher ermog-
licht ein solches Gebaude eine hohe energetische Unabhangigkeit. Gleichzeitig
ist das Gebaude wie auch der Betrieb wirtschaftlich absolut darstellbar. Ein ho-
her Wohnkomfort wird zum einen durch die Moglichkeit der Temperierung (Kiih-
lung) der Wohnungen liber die Warmepumpenlage garantiert, zum anderen sorgt
auch die zentrale Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung und dem daraus
resultierenden geregelten Luftaustauschs flur Komfort im Gebaude. Gleichzeitig
tragen beide Techniken dazu bei, dass dieser maximale Komfort mit niedrigstem
Energieeinsatz einhergeht.

Aus energetischer Sicht sind PV-Anlage und Warmepumpe optimale Partner, die
relativ unabhangig vom Nutzerverhalten bei guter Planung eine Autarkie von
Uber 50%, bei Einrechnung der von der Warmepumpe gewonnenen Umweltener-
gie sogar uber 70%, ermoglichen. Die Anlagentechnik hat sich in den drei Jahren
bewahrt, unabhangig vom Nutzungsverhalten der Bewohner.

Die Effizienzhaussiedlung wurde von Anfang an auf die Nutzung von individueller
Elektromobilitat ausgerichtet, so dass die Bewohner in ihre bestehende Anlagen-
technik beispielsweise problemlos eine Wallbox einbinden konnen.

Heizungs- und Liiftungstechnik - Integralgerat LWZ

Herzstiick der Gebaudetechnik ist das Luftungsintegralgerat LWZ von Stiebel
Eltron. Hauptbestandteil des Produktes ist eine invertergeregelte Luft-Wasser-
Warmepumpe, die Umweltenergie aus der Umgebungsluft gewinnt und fur Hei-
zung und Warmwasserbereitung einsetzt. Darliber hinaus Uibernimmt die LWZ die
kontrollierte Be- und Entluftung mit Warmeriuckgewinnung sowie auf Wunsch
auch aktive Kiihlung des Gebaudes iiber die Heizflachen (im Projekt Uber die
Deckenflachen). Die besondere Effizienz dieses Gerates beruht auf dem hohen
Warmerickgewinnungsgrad dank Kreuzgegenstromwarmetauscher und der hoch-
wertigen integrierten Warmepumpe. Um den Mehrwert der Kihlfunktion nutzen
zu konnen, bedarf es bei der Installation nur eines geringen Mehraufwandes.
Damit die Gebaudekiihlung funktioniert, verfligt die Luft-Wasser-Warmepumpe
uber einen umkehrbaren (reversierbaren) Kaltekreislauf.

Die ausgiebige Messdatenerfassung und deren Analyse wurde durch das For-
schungsprojekt ,,EnEff:Stadt Verbundvorhaben: Wind-Solar-Warmepumpen-
Quartier - Erneuerbar betriebene Warmepumpen zur Minimierung des Primar-
energiebedarfs®“ ermaoglicht. Erkenntnisse konnten hier bei der Erstellung eines
umfangreichen Modells, welches Energieflusse in Gebauden und auf Quartiers-
ebene zeitlich hochaufgelost simuliert, genutzt werden. — Mehr Infos zu dem
Forschungsprojekt: Die Ergebnisse der Modellerstellung sind in weiten Teilen in
einen Planungsleitfaden fir Warmepumpenquartiere eingeflossen, der jlingst
veroffentlicht wurde. — Hier die Veroffentlichung

Henning Schulz, Pressesprecher
Stiebel Eltron GmbH & Co. KG, Dr.-Stiebel-StraBe, 37603 Holzminden
Tel: +49 (0) 55 31 / 702 - 95 685, E-Mail: henning.schulz@stiebel-eltron.de
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GEG-Update und neuer Koalitionsvertrag:
Klimaschutz in Gebauden und Energieversorgung

Michael Brieden-Segler, Geschaftsfihrer e&u energiebiro Bielefeld, hat die
Absichten der neuen Koalition der Bundesregierung ,,unter die Lupe genommen®.

© Foto: Michael Brieden-Segler

Kurzinfo

Kein fossiles Erdgas ab
2045 transportieren

KfW-Effizienz-
Standard 40

SPD, Biindnis90/DIE GRUNEN und FDP haben - parallel zu umfassenden Vorhaben
zum Klimaschutz - in ihrem Koalitionsvertrag wichtige Festlegungen zum Klima-
schutz in Gebauden getroffen. Zur Erreichung dieser Ziele haben sie auch bereits
die Weiterentwicklung des aktuellen Gebaudeenergiegesetzes (GEG) vorgesehen.
Das Gesetz soll bereits 2022 novelliert werden. Diese politischen Absichten der
neuen Bundesregierung werden fiir Planer, Anlagenhersteller, Versorgungsunter-
nehmen und Handwerker erhebliche Anderungen mit sich bringen.

Ziel der neuen Bundesregierung ist es, den Warmebedarf flir Gebaude deutlich
zu senken, um bis zum Jahr 2045 ihre Beheizung fossilfrei zu sichern: ohne Ol
und Gas zum Beheizen. Um diesen Umstellungsprozess bis 2045 abschlieBen zu
konnen, sind zeitnah drastische, energiesparrechtliche Neuerungen geplant.

Der Beitrag stellt die wichtigsten Vorhaben in Bezug auf die Warme in Gebauden
vor. Parallel dazu sieht die neue Koalition MaBnahmen zum elektrischen Strom,
zum Ausbau der Wasserstofftechnologie und zur sozialen Absicherung vor.

Mittelfristige Ziele

Ab 2045 darf demnach kein fossiles Erdgas mehr in Gasnetzen transportiert wer-
den. Als Rickgrat der Energieversorgung werden im Koalitionsvertrag ausschlieB3-
lich Strom- und Wasserstoffnetze genannt. Damit steht die Gasbranche de facto
vor dem ,,Aus“, wenn sie sich rechtzeitig geeignetere Geschaftsfelder erschlieft.
Um Fehlinvestitionen zu vermeiden sind Gesprache mit Betroffenen vorgesehen.

Die Warmeversorgung soll ausgebaut werden. Dies ist vor allem in verdichteten
Stadtbereichen erforderlich, weil dort - anders als in AuBenbereichen - Holzhei-
zungen und Warmepumpen in der Regel nicht zur Verfiigung stehen. Als Zwi-
schenziel wird seitens der neuen Bundesregierung formuliert, dass 2030 der An-
teil erneuerbarer Energien an der Abdeckung von Warme 50 % betragen soll.

Anforderungen an Neubauten

Das GEG fordert energieeffiziente Gebaude. Daflir setzt es fur Neubauten
Hochstgrenzen fiir den Jahres-Primarenergiebedarf der Anlagentechnik sowie fur
den Warmeverlust durch die Gebaudehiille. Im Vergleich zu den heutigen Anfor-
derungen, soll ab 2025 der zulassige Primarenergiebedarf und Warmeverlust nur
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KfW-Effizienz-
Standard 70

Erneuerbare Energien
genieBen Vorrang

dem heutigen KfW-40-Effizienzstandard entsprechen. Dies bedeutet ein um ca.
45 % erhohtes energetisches Anforderungsniveau. Diese Neuerungen sollen der
Reduzierung des Warmebedarfs hin zur Klimaneutralitat dienen und konnten mit
fossilen Heizungen nicht erreicht werden.

Anforderungen bei Bestands-Sanierung, Ausbau und Erneuerung

Das GEG fordert auch bei Anderungen im Baubestand gegebenenfalls die Einhal-
tung eines energetischen Standards. Analog zum Vergleich fiir Neubauten, sollen
ab 2024 fiir Bestandsanderungen die heutigen energetischen Anforderungen an
ein KfW-70-Effizienzhaus gelten. Dies entspricht einer Verscharfung der energe-
tischen Anforderungen um ca. 45 %.

Aktuell sind Bestandsbauten, die mindestens entsprechend der Warmeschutzver-
ordnung (WSchV 84) errichtet oder saniert wurden, sogar generell von energeti-
schen Anforderungen befreit. Doch auf diese Art und Weise kann 2045 schwerlich
ein klimaneutraler Gebaudebestand erreicht werden.

Keine fossilen Heizungen ab 2025 zulassig

Ab dem 1.1.2025 dirfen Heizungen - gemaB dem Koalitionsvertrag - nur noch
eingebaut werden, wenn mindestens 65 % des Warmebedarfs durch erneuerbare
Energien abgedeckt werden. Damit konnen rein fossile Heizungen nicht mehr
eingebaut werden. Fossile Heizungen sind ab 2025 somit nur noch als Spitzenkes-
sel beispielsweise fir Warmepumpen zulassig. Derzeit werden ca. 4 % aller Hei-
zungsanlagen in Deutschland pro Jahr erneuert, dies bedeutet einen jahrlichen
Riickgang des Ol- und Gasabsatzes von ca. 4 %. Darauf muss sich die Gaswirt-
schaft vorbereiten und rechtzeitig mit neuen Geschaftsfeldern reagieren.
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Klimafreundlichkeit
als Messlatte

Fahrplan und
Strategie

FAZIT

Kontakt:

Forderung

Ab Februar 2022 lauft die Neubau-Forderung fur KfW-55-Hauser aus. Dies steht
bereits heute fest. Als Ersatz soll eine zukunftsorientierte, staatliche finanzielle
Forderung aufgebaut werden, die sich an der CO;-Reduktion orientiert.

CO,-Steuer

Angesichts der stark gestiegenen Gas- und Olpreise wird die CO,-Steuer nicht
schneller erhoht als es im derzeitigen Fahrplan - mit einem jahrlichen Anstieg
bis 2025 um 10 Euro/Tonne (€/t) auf dann 50 €/t - vorgesehen ist.

Mittelfristig soll die CO,-Steuer in den europaischen Zertifikatehandel integriert
werden, wobei ein Preis von 60 €/t nicht unterschritten werden soll.

Die Vorhaben der neuen Bundesregierung sind nicht uUberraschend, da bis 2045
Klimaneutralitat erreicht werden muss. Die diesem Ziel dienenden Vorhaben der
neuen Koalition werden erhebliche Auswirkungen auf die Versorgungswirtschaft
und die Handwerkerfirmen haben, weil die Gas- und Ol-Verbrauche sehr schnell
sinken werden. Auch diirfen Ol- und Gasheizungen ab 2025 voraussichtlich nicht
mehr eingebaut werden. Damit entfallt die Geschaftsgrundlage fiir die Gaswirt-
schaft. Heizungshandwerker missen neue Geschaftsfelder aufbauen und sich ins-
besondere auf den Einbau von Warmepumpen umstellen.

Durch die parallele Umstellung der Stromerzeugung auf erneuerbare Energien
kann eine klimaneutrale Warmeversorgung bis 2045 erreicht werden. Erfahrungs-
gemal wird der Markt dies jedoch vorwegnehmen, so dass die Entwicklung
schneller vorabschreiten dirfte.

Energieberater und Planer sollten ihre potenziellen Auftraggeber - die Ratsu-
chenden bzw. Bauwilligen - bereits heute auf diese Entwicklung hinweisen und
raten, keine fossilen Heizungen mehr zu planen.

Michael Brieden-Segler, Geschaftsfihrer
e&u energieblro gmbh

MarkgrafenstraBBe 3, 33602 Bielefeld
Telefon: ++ 49 (0) 521 / 17 31 44

E-Mail: brieden-segler@eundu-online.de
Internet: www.eundu-online.de
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GEG-Novelle 2023:
Voraussichtliche Anderungen zum Gebaudeenergiegesetz

Michael Brieden-Segler, Geschaftsfihrer e&u energiebiro Bielefeld, hat die
vom Bundestag am 7. Juli 2022 beschlossenen und vom Bundesrat am 8. Juli
2022 gebilligten Anderungen im Vergleich zum Referentenentwurf vom 29. April
2022 fir eine GEG-Novelle 2023,,unter die Lupe genommen*.

© Foto: Michael Brieden-Segler

Paragraf | Thema, bzw. energetische Aspekte Inhalt der beschlossenen GEG-Novelle 2023
§15 Gesamtenergiebedarf
:eul?avl;(\alvshniebaude e Hochstzulassiger Primarenergiebedarf (PEB)
urz: eubad reduziert sich wie bei KfW 55 Standard;
e Anforderung an den Warmeschutz der Gebau-
dehille (Hr) bleibt wie bei GEG 2020
§18 Gesamtenergiebedarf e Hochstzulassiger Primarenergiebedarf (PEB)
Neubau Nichtwohngebaude reduziert sich wie bei KfW 55 Standard;
Gesamtenergiebedarf e Anforderung an den Warmeschutz der Gebau-
kurz: NWG Neubau dehdlle (Hr) bleibt wie bei GEG 2020
§ 22 Primarenergiefaktoren
Primarenergie Gasgemische Klarstellung:
Reduzierter Primarenergie-(PE)-Faktor gilt nur fir
Biogas
Primarenergie GroRwarmepumpen Reduzierter Primarenergie-(PE)-Faktor Strom 1,2
(> 500 kW)
§23 Anrechnung von Strom aus erneuerba-
ren Energien - kurz: EE Strom
Komplette Neuformulierung; Zuriickumstellung
wieder auf Monatsbilanzverfahren analog EnEV
Vorrangiger Eigenverbrauch gestrichen
§24 Einfluss von Warmebriicken
Satz 2 (Gleichwertigkeitsnachweise) Ausnahme Warmebrlicken gestrichen
gestrichen
§ 31 Vereinfachtes Nachweisverfahren fiir
ein zu errichtendes Wohngebaude
kurz: GEG-easy Anpassung an die neue Struktur der Anlage 5 (Ver-
einfachtes Nachweisverfahren fur ein zu errich-
tendes Wohngebaude) entsprechend den neuen
Neubaustandard
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Paragraf | Thema, bzw. energetische Aspekte Inhalt der beschlossenen GEG-Novelle 2023
§ 91 Verhiltnis zu den Anforderungen an ein
Gebaude - kurz: Forderung Anpassung an neuen Neubaustandard
§102 Befreiungen
Ausnahme fur Fluchtlingsunterkiinfte Mogliche Verlangerung von Genehmigungen unter
bestimmten Voraussetzungen
§103 Innovationsklausel
Anpassung an neuen, verscharften Neubaustan-
dard, d.h. die hochstzulassigen Werte fiir den Pri-
marenergiebedarf wurden gesenkt.
Anlage 1 | Technische Ausfiihrung des Referenzge- | In Anlage 1 Nummer 9 werden in der Spalte ,,Re-
baudes (Wohngebdude) ferenzausfiihrung/Wert (MaBeinheit)“ nach den
Nr. 9: Zentrale Luftungsanlage Wortern ,,zentrale Abluftanlage” die Worter ,,mit
AuBenwandluftdurchlassen (ALD)“ eingefiigt und
wird die Angabe ,,0,55“ durch die Angabe ,,0,5
ersetzt.
Anlage 3a | Hochstwerte der mittleren Warme-
(war neu | durchgangskoeffizienten der warme-
geplant) | iibertragenden Umfassungsflache
(Nichtwohngebaude)
Neue geplante Anlage 3a; In der Tabelle | Die Absenkung der hochstzulassigen U-Werte der
bzgl. der U-Werte von Bauteilen bei NWG | AuBenbauteile ist nicht ibernommen worden.
sollten laut Referentenentwurfe die An- Die Anforderungen an den Warmeschutz der Ge-
forderungswerte an den Warmeschutz baudehille wird im Vergleich zum GEG 2020 nicht
verscharft werden. verscharft.
Anlage 5 | Vereinfachtes Nachweisverfahren fiir
ein zu errichtendes Wohngebaude Einige Anpassung wegen neuem Anforderungswert
Anlage 9 | Umrechnung in Treibhausgasemissionen
Nr. 1, g, h: COz-Berechnung fur EE-Strom | Vorgaben zur Berechnung gestrichen
Kommentar
GEG 2023 Die im Rahmen des Osterpakets vorgenommene Novellierung des GEG umfasst

nur den Bereich der Neubauten. Dabei wurde das im Koalitionsvertrag festge-
legte Ziel, 2023 den Effizienzhausstandard KfW 55 fur Neubauten einzufuhren,
nur fur den Primarenergiebedarf, nicht jedoch fiir die Anforderungen an die Ge-
baudehulle (Hr) umgesetzt. Dies ist sehr bedauerlich, da eine Umstellung auf er-
neuerbare Warmeversorgung der Gebaude nur gelingen kann, wenn der Warme-
bedarf der Gebaude deutlich sinkt. Allein durch versorgungstechnische MaBnah-
men ist das Ziel eines klimaneutralen Gebaudebestandes nicht erreichbar. Der
Standard des von der Europaischen Gebauderichtlinie (EPBD 2018) geforderte
Niedrigstenergiegebaudes wird mit dieser GEG-Novelle noch nicht erreicht.

Beachtenswert ist die Anderung bei der Anrechnung erneuerbarer Stromerzeu-
gung zurick zu dem Verfahren, das bereits in der EnEV angewandt wurde.
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GEG-Novelle 2024

Kontakt:

Ausblick

Seitens der Bundesregierung ist eine groBe Novellierung des GEG im kommenden
Jahr angekiindigt. Sollen die dafiir angestrebten Anderungen wie geplant zum
1.1.2024 in Kraft treten, musste der Novellierungsprozess bis zum Sommer 2023
abgeschlossen sein.

In diesem Prozess ist nicht nur die Absenkung des Neubaustandards auf KfW 40
geplant, sondern auch die Absenkung der Sanierungsanforderungen ab 1.01.2024
auf das Niveau KfW-Effizienzhaus 70. Dies betrifft dann vor allem Anforderungen
an die Gebaudehiille. Zudem soll ab 1.01.2024 beim Neueinbau einer Heizungs-
anlage vorgeschrieben werden, dass mindestens 65 % des Warmebedarfs durch
erneuerbare Energien abgedeckt werden. Des Weiteren ist zu erwarten, dass zu-
kiinftig die CO2-Emissionen als Anforderungswert eine Rolle spielen werden.

Neben diesen im Koalitionsvertrag enthaltenen Anderungen ist es aus Sicht des
Autors unbedingt erforderlich, das Wirtschaftlichkeitsgebot aus dem GEG zu
streichen. Ein klimaneutraler Gebaudebestand darf nicht davon abhangig ge-
macht werden, ob Gas- und Ol-Anlagen rentabel sind oder nicht sind.

Michael Brieden-Segler, Geschaftsfiihrer
e&u energiebiiro gmbh

Markgrafenstrale 3, 33602 Bielefeld
Telefon: ++ 49 (0) 521/ 17 31 44

E-Mail: brieden-segler@eundu-online.de
Internet: www.eundu-online.de
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Kurzinfo

Einfache Nutzung
des Online-Tools

18.10.2022

Stiebel Eltron-Navigator: Einfache und
schnelle Auswahl passender Warmepumpensysteme

Online-Tool ermoglicht komplette Auslegung mit nur wenigen Klicks

Die Warmepumpe ist das Heizsystem der Stunde - die Nachfrage boomt.
Gleichwohl nehmen Warmepumpeninstallationen angesichts des Fachkrafte-
mangels und einer oft fehlenden Erfahrung im Umgang mit der Technologie
bislang haufig viel Zeit in Anspruch. Um diesen Realisierungszeitraum zu ver-
kiirzen, sind zunehmend Losungen fiir die standardisierte Planung und Ausle-
gung gefragt. Eine wichtige Hilfe bietet hier der Stiebel Eltron-Navigator:

Das Online-Tool ermoglicht Planern und Fachhandwerkern schnell die passen-
den Warmepumpen auszuwahlen und biindelt alle technischen Daten und In-
formationen fiir die Beratung, Planung, Installation und Inbetriebnahme.

Mit dem Navigator die Warmepumpe auswahlen

Mit nur wenigen Klicks ermittelt der Stiebel Eltron-Navigator die optimale Sys-
temlosung fiir Neubau und Bestand - prazise abgestimmt auf die individuellen
Bediirfnisse des Nutzers. Die Bedienung ist dabei durchweg unkompliziert und
selbsterklarend: Der grafisch aufgebaute ,,Assistent® fihrt den Anwender auto-
matisch durch die einzelnen Planungsschritte, was sowohl den Zeitaufwand redu-
ziert als auch Fehler bei der Systemauslegung vermeidet.

Abgefragt werden zunachst Gebaudetyp und -standort, ungefahrer Dammstan-
dard, WohnflachengroBe, Bewohneranzahl und Gebaudeheizlast. Handelt es sich
um eine Modernisierung, geben die Nutzer auch Baujahr, etwaige Sanierungs-
maBnahmen sowie bislang genutzte Systeme fiir Heizung und Warmwasserberei-
tung sowie statt der Heizlast der bisherige jahrliche Heizenergieverbrauch an.

Im Anschluss daran werden in nur wenigen Schritten alle relevanten Informatio-
nen zur neuen Haustechnik abgefragt - Berlicksichtigung finden hier neben Hei-
zung und Warmwasserbereitung auch Zusatzfunktionen wie Luftung, Kuhlung und
Solarthermie.

Auf Basis dieser Daten berechnet die Applikation (App) alle anlagenspezifischen
Konfigurationen und stellt eine Auswahl geeigneter Systemlosungen bereit. Da-
mit deckt das Tool die gesamte Anlagenplanung ab - von der Heizlastberechnung
uber die Warmepumpen- und Speicherdimensionierung bis hin zur Produktsuche.
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STIEBEL ELTRON TOOLBOX > NAVIGATOR @ ANMELDEN

Eingabe Gebaudedaten (Schritt 1 von 7)

Um welche Art von Projekt handelt es sich?

@

qooen

Abb. 2: Mit nur wenigen Klicks ermittelt der Stiebel Eltron-Navigator die optimale Systemlosung fiir Neubau und Bestand.

Schritt fiir Schritt zur passenden Warmepumpe

Schritt fur Schritt Nach Abschluss der gefiihrten Systemauswahl gelangt der Anwender zu einer Pro-
duktdatenbank mit ausfuhrlichen Unterlagen zum jeweiligen Stiebel Eltron-Pro-
dukt - Bedienungsanleitungen, Zeichnungen und Datenblatter finden sich dort
ebenso wie Ausschreibungstexte, Zertifikate und CAD-Daten.

Zudem erhalt der Anwender Auskunft iiber entsprechende Forderoptionen, die
sich Uber einen verlinkten BEG-Forderrechner schnell bestimmen lassen.

Zur Erleichterung von Materialbeschaffung, Installation und Inbetriebnahme sind
daruber hinaus auch Stuicklisten aller benotigten Komponenten, Montageanwei-
sungen und -videos sowie Hydraulik- oder Elektroschaltplane hinterlegt.

Registrierte Nutzer konnen ihr Projekt vollstandig tiber das Tool verwalten und
mit nur wenigen Klicks Ausschreibungen erstellen. Der Navigator ist im responsi-
ven Webdesign programmiert und kann daher problemlos mit allen digitalen End-
geraten genutzt werden.



M. Tuschinski: GEG 2020 - kompakt und praktisch 4. Praxis-Wissen 4.8 Stiebel Eltron-Navigator: | Stiebel Eltron - Seite 3 von 3

STIEBEL ELTRON TOOLBOX > NAVIGATOR &) anmeLoEn

STIEBEL ELTRON Warmepumpensystem
WPL 25 A mit HSBC 300

@ Obersicht B stiiste m4 = i @ FAQ = Technische Daten ® Energielabel # Hydraulik 2 Elektrik

$ Regelung

©000O0 o

Wsrmegquelle AuBen aufgestelit
AuBenluft Bode Astel

Ohne Kishlung Gebiudeheizlast ingtallation
HSBC HSBC & bis 18 KW Geringer Aufwand

LuftiWasser-Warmepumpe WPL 25 A Integralspeicher HSBC 300 cool

Abb. 3: Uber die integrierte Produktdatenbank erhalt der Anwender Zugriff auf ausfiihrliche Unterlagen zum jeweiligen
Stiebel Eltron-Produkt.

Stiebel Eltron-Navigator im Internet
Online-Tool Zum kostenfreien Navigator gelangen Interessenten unter:

— www.stiebel-eltron.de/toolbox/navigator/

Kontakt fur Ruckfragen: Stiebel Eltron GmbH & Co. KG
Telefon: 05531 702 0
E-Mail: info@stiebel-eltron.de
Internet: www.stiebel-eltron.de
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